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Qualitat der Oriskerne

Erhalt der historischen
Gebdude und der
Nutzungsstruktur

Wohnbauentwicklung

Soziale Infrastruktur

Demographischer
Wandel

Gewerbe

1.1  ANLASS UND ZIELSETZUNG

Die vier Gemeinden Obing, Kienberg, Pittenhart und Schnaitsee stehen be-
zUglich ihrer zukUnftigen Entwicklung vor einer Reihe von Herausforderungen,
die sich in einer thematischen Vielfalt zeigen und die in Uberwiegender Mehr-

heit alle vier Gemeinden gemeinsam betreffen.

Ein wichtiges Thema ist dabei die stGdtebauliche und funktionale Qualitat der
Ortskerne, da diese als ,,Visitenkarte des Orfs" besonders in Erscheinung fre-
ten. In der Vergangenheit wurden in den vier Gemeinden bereits Sanierungs-
prozesse durchgeflhrt. Trotzdem weisen alle vier Gemeinden noch weiteren
Handlungsbedarf zur Verbesserung der Lebensqualitét inrer Einwohner auf
und stehen gleichzeitig neuen Herausforderungen, wie beispielsweise dem

anhaltenden demographischen Wandel, gegenuber.

FUr alle vier Gemeinden gilt es eine Strategie zu entwickeln, um die historischen
Gebdude und Qualitaten so gut wie mdglich zu erhalten und gleichzeitig eine
funktionierende Nutzungsstruktur zur Sicherung der fuBlaufigen Nahversorgung
aber auch zur Schaffung eines attraktiven kulturellen Angebots zur Verfogung
zu stellen. Langfristig ist zusatzlich die vertrégliche Abwicklung des Verkehrs
und eine entsprechende Gestaltung der StraBenrdume der Ortsdurchfahrten
von zentraler Bedeutung, um eine hohe Aufenthaltsqualitét in den Ortskernen

ZU erreichen.

Als Teil der europdischen Metropolregion MUnchen erfahren derzeit alle vier
Gemeinden einen zunehmenden Wachstumsdruck. Um darauf reagieren zu
kédnnen und gleichzeitig die Abwanderung von jungen Familien zu verhindern
gilt es die Frage zu kldren, in welchem Umfang ein Wachstum hinsichtlich der
Wohnbauentwicklung stattfinden soll und welche Fldchen diesbezUglich in
Frage kommen, ohne den charakteristischen dérfichen Charakter der Orte
zu gef@hrden. Bevolkerungswachstum geht aber immer auch mit einem stei-
genden Bedarf an sozialer Infrastruktur einher. Vor allem fUr die frGhkindliche
Betreuung und die Versorgung mit einem ausreichenden Grund- und Mittel-
schulangebot gilt es sich als Gemeinde im Vorfeld vorzubereiten und ausrei-
chende Kapazitéten zur VerfGgung zu stellen. In den kleineren Orten Pittenhart
und Kienberg hingegen stehen die Gemeinden vor der Herausforderung die

Grundschulen und das bestehende Kinderbetreuungsangebot zu erhalten.

Eine weitere zukUnftige Aufgabe wird es sein, als Region die richtigen Struktu-
ren fir den Umgang mit dem demographischen Wandel zu finden und ent-
sprechende Angebote fUr Senioren, z.B. altersgerechte Wohnformen, bereit-

zustellen.

Nicht zuletzt ist auch der Umgang mit der gewerblichen Entwicklung in der

Region ein wichtiges Themenfeld. Die Frage nach der bevorzugten Art des



Gewerbes und geeigneten Entwicklungsfldchen bendtigt weitergehende

Uberlegungen.

Dassich die Gemeinden Obing, Kienberg, Pittenhart und Schnaitsee den oben
genannten komplexen Fragestellungen gemeinsam ausgesetzt sehen, haben
sie sich dazu entschieden, bei der Bearbeitung dieser Themen gemeinschaft-
lich vorzugehen und im Rahmen eines interkommunalen Entwicklungskon-
zepts (IKEK) eine tragfahige Grundlage fUr die zukUnftige Entwicklung der Re-

gion aber auch der einzelnen vier Gemeinden zu erarbeiten.

Das IKEK dient in weiterer Folge als Gesamtkonzept, das den Gemeinderd-
ten der vier Gemeinden bei der Bewdltigung der zentralen Aufgaben fir die
ndchsten 10 - 15 Jahre als Leitfaden fUr die zukUnftige Entwicklung zur Verfi-
gung steht. Mit der Erstellung des IKEKs wurde das Buro DRAGOMIR STADTPLA-
NUNG GmbH aus MUnchen beauftragt.

Ein wesentlicher Baustein des Planungsprozesses war die intensive Einbindung
der BUrgerschaft bei der Erarbeitung des Entwicklungskonzepts inkl. der zuge-

horigen Ziele und MaBnahmen fur die Zukunft der Region Chiemgau Nord.

1.2 RECHTLICHE AUSGANGSLAGE UND
RAHMENBEDINGUNGEN

Sowohlin Obing als auch in Kienberg und Schnaitsee wurden bereits MaBnah-
men im Rahmen verschiedener Stadtebauférderprogramme umgesetzt. Um
nun eine neue Grundlage fir eine gemeinsame und inferkommunal abge-
stimmte Planung zu schaffen, hat die Regierung von Oberbayern angeregt,
ein interkommunales Entwicklungskonzept (IKEK) erarbeiten zu lassen, welches
die Basis fUr die Aufnahme der vier Gemeinden in das Bund-Lander-Programm

»Wachstum und nachhaltige Erneuerung” dienen soll.

Im Rahmen dieses IKEKs werden neben der Analyse des intferkommunalen
Befrachtungsraums, bei der auf einer Ubergeordneten MaBstabsebene alle
vier Gemeinden betrachtet werden, auch vertiefte Untersuchungen fUr die
jeweiligen Ortskerne der vier Gemeinden durchgefthrt. Auf der Grundlage
einer querschnittsbezogenen Analyse, welche die Ergebnisse der Bestands-
aufnahme in den relevanten Fachbereichen berlcksichtigt, werden Entwick-
lungsziele und die fUr die Erreichung dieser Ziele notwendigen MaBnahmen
herausgearbeitet. Besonderer Fokus liegt dabei auch auf der Darstellung der
stadtebaulichen Missstdnde fUr die Ortskerne, da diese Voraussetzung fur die

Satzung méglicher neuer Sanierungsgebiete fur die Ortskernbereiche sind.

IKEK als Gesamtkon-
zept fir die ndchsten
10 - 15 Jahre

MaBstabsebene



Abb. 1:  Umgriff Gesamtgemeinden - Quelle: Bayernatlas




1.3 PLANUNGSGEBIET

1.3.1 UMGRIFF

Der Gesamtumgriff des IKEKs umfasst die gesamten Gemeindegebiete der
Gemeinden Obing, Pittenhart, Kienberg und Schnaitsee und besitzt eine Ge-
samtgréBe von rund 156 km?. Auf dieser groBmaBstéblichen Ebene werden
Ubergeordnete und interkommunale Themen im IKEK behandelt und n&her
untersucht. Dazu zdhlen beispielsweise die Uberdrtliche Verkehrsanbindung,
Kultur- und Freizeitangebote oder Ubergreifende stddtebauliche und land-

schaftsplanerische Bindungen.

Die Untersuchungsumgriffe der jeweiligen Ortskerne sind auf den Abbildun-
gen 3 - 6 ersichtlich. Im Laufe des Planungsprozesses ergab sich mehrfach die
Notwendigkeit die Umgriffe anzupassen und bestimmte bedeutsame raumili-
che Entwicklungen mit in die Unfersuchung einzubeziehen. Die letztendliche
GroBe der jeweiligen Umgriffe ist von Ort zu Ort unterschiedlich und reicht
von etwa 13 ha in den Gemeinden Pittenhart und Kienberg bis ca. 16 ha in

Schnaitsee und 22 ha in Obing.

1.3.2 LAGEIM RAUM

Die vier Gemeinden Obing, Pittenhart, Kienberg und Schnaitsee liegen im
nordlichen Bereich der Region Chiemgau. Das Gebiet nérdlich von Schnait-
see und Kienberg lasst sich landschaftlich-geographisch der Alzplatte zuord-
nen, die sudlichen Bereiche des Untersuchungsumgriffs gehéren zum Chiem-

see-Inn-Hugelland.
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Abb. 2: Region Chiemgau Nord - Lage im Raum - Quelle: Eigene Darstellung



Alle vier Gemeinden befinden sich im Landkreis Traunstein und sind damit Teil
der Metropolregion MUnchen. Westlich der vier Kommunen grenzen die Ge-
meinden Unterreit, Babensham, Amerang und Hoslwang an. In etwa 7 km
Entfernung zur Gemeindegrenze Schnaitsees liegt das Stadtzentrum von Was-

serburg am Inn, das Uber die BundesstraBe 304 angebunden ist.

Stdlich des Untersuchungsgebiets befinden sich die Gemeinden Eggstatt und
Seeon-Seebruck. Vom Ortszentrum Obings liegt das Ufer des Chiemsees rund

10 Kilometer entfernt und ist Uber die StaatsstraBe 2094 erreichbar.

Ostlich des Planungsumgriffs markieren die Gemeinde Tacherting sowie die
Stadte Trostberg und Traunreut den sUdlichen Ausldufer des ,bayerischen
Chemiedreiecks", das mit seinem Arbeitsplatzangebot ein wichtiges Anlauf-
ziel fUr Pendler in der Region darstellt. Die beiden letztgenannten Stadte sind
ebenfalls Uber die BundesstraBe 304 erreichbar — Tacherting ist Uber zwei Kreis-

straBen via Kienberg und Emertsham an das Planungsgebiet angebunden.

Nordlich angrenzend befindet sich die Gemeinde Taufkirchen im Landkreis

MUhldorf am Inn, welche ein Teil der Verwaltungsgemeinschaft Kraiburg am

Seewiesen
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Abb. 3:  Untersuchungsumgriff Obing - Quelle: Eigene Darstellung
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Inn ist. Die Kreisstadt MUhldorf am Inn befindet sich in ca. 30 km Entfernung zu

Schnaitsee.

1.3.3 STRUKTUR DER GEMEINDEN

Die Gemeinden Obing, Pittenhart und Kienberg bilden seit 1978 durch Zusam-
menschluss die Verwaltungsgemeinschaft Obing. Die Gemeinde Schnaitsee
ist eigensténdig. Alle vier kbnnen als I&ndlich geprégte Gemeinden charakte-

risiert werden, wobei sich diese bezuglich ihrer GréBe wie folgt unterscheiden:

. Obing: ca. 4.500 Einwohner
«  Pittenhart: ca. 1.800 Einwohner GroBe der Gemeinden
. Kienberg: ca. 1.400 Einwohner

. Schnaitsee: ca. 3.700 Einwohner
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Abb. 4:  Untersuchungsumgriff Pittenhart - Quelle: Eigene Darstellung



Im Hauptort Obing befindet sich neben einem groBen Bestand an ortsbildprd-
genden Gebduden auch ein fUr die GroBe des Orts gut entwickeltes Nahver-
sorgungsangebot. Durch den Ort selbst verlduft die BundesstraBe 304, die eine
hohe Verkehrsbelastung aufweist und fur die momentan bereits eine Umge-

hungsstraBe gebaut wird, um den Ortskern Obings zu entlasten.

Die Gemeinde Pittenhart liegt stdlich von Obing und ist Uber die KreisstraBe
21 erreichbar. Im Ortskern befinden sich einige ortsbildprédgende Gebd&ude in
z.T. gut erhaltenem Zustand. Ein Charakteristikum sind die im nérdlichen Be-
reich gelegenen landwirtschaftlichen Hofstellen, die entscheidend zum Land-
schaftsbild beitragen. In Pittenhart ist ein Grundsortiment an Lebensmitteln an

der Tankstelle an der Rosenheimer StraBe verfUgbar, es fehlt aber ein ausdiffe-

renziertes Nahversorgungsangebot vor Ort.

5]

- -
-

Abb. 5:  Untersuchungsumgriff Kienberg - Quelle: Eigene Darstellung
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Kienberg liegt nordostlich von Obing an der StaatsstraBe 2357 und ist im Orts-
kern vor allem durch mehrere zusammenhdngende Wohngebiete geprégt.
Im Ort gibt es eine Nahversorgungsmoglichkeit sowie einige ortsbildprdgende
Gebdude. An der Schnaitseer StraBe befindet sich eine groBe sanierungsbe-
dUrftige Hofstelle direkt am Ortseingang. Das groBe Gasthaus im Ortszentrum

wurde in den letzten Jahren umfassend saniert.

Westlich von Kienberg, ebenfalls an der Staatsstrale 2357, liegt die Gemeinde
Schnaitsee. Der Hauptort ist durch gemischte Nutzungen und ein vielseitiges
gastronomisches Angebot gepragt. Nérdlich des Hauptorts befindet sich der
Ortsteil Waldhausen, in dem sich auch ein Standort der Grundschule befindet.
Im Ortsteil Harpfing an der Schnaitseer StraBe befinden sich neben einem klei-

neren Wohngebiet vor allem gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen.
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Abb. 6:  Untersuchungsumgriff Schnaitsee - Quelle: Eigene Darstellung
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verschiedene Baustei-
ne im Planungsprozess

Abstimmungsprozess

Offentlichkeitsbeteili-
gung

2.1 PLANUNGSPROZESS

Der Gesamtprozess zur Erarbeitung des IKEKs beruhte auf drei wesentlichen
methodischen Bausteinen. Ein zentraler Baustein war der Planungsprozess
selbst. Zu Beginn dessen stand die Bestandsaufnahme, in der eine themen-
bezogene Betrachtung der vier Gemeinden sowie des interkommunalen
Gesamtgebiets erfolgte. AnschlieBend daran wurden zukUnftige Handlungs-
bedarfe durch querschnittsbezogene Analysen ermittelt, die wiederum die
Grundlage fur die Ziele der Ortsentwicklung bildeten. Die Ziele der Ortsent-
wicklung wurden durch MaBnahmen konkretisiert. In den Planzeichnungen
der Entwicklungskonzepte erfolgt die plangrafische Verortung der MaBnah-

men und die Darstellung des angestrebten Zielzustandes.

Parallel zum Planungsprozess erfolgte eine regelmdaBige Abstimmung mit dem
eigens eingerichteten Steuerkreis (vgl. Kap. 2.4) sowie dem Gemeinderat (vgl.
Kap. 2.5). Durch den Steuerkreis wurden insbesondere auch die Ziele und
MaBnahmen der Ortsentwicklung erarbeitet und der Planungsfortschritt stets
abgestimmt. Diese wurden anschlieBend mit den Gemeinderdten diskutiert
und ebenfalls abgestimmt. Parallel dazu erfolgte der stetige Dialog mit der

Verwaltung und der Regierung von Oberbayern.

Neben diesem intensiven Abstimmungsprozess erfolgte die Beteiligung der Of-
fentlichkeit im Rahmen von zwei groBeren Veranstaltungsformaten, die jeweils
an allen vier Orten durchgefthrt wurden. Der Beteiligungsprozess gliedert sich

in nachfolgend ndher erlduterte Stufen (vgl. Kapitel 2.2 und 2.3).

Zeit  Abstimmungsprozess Planungsprozess Beteiligungsprozess

T Bestandsaufnahme inkl.
? Auswertung verh. Unterlagen
je Kommune

06/18 Steuerkreis

AKTIVIERUNGSPHASE:

Kommunale 1 Veranstaltung je

3 -
09/18 ; *— Querschnittsbezogene = Gemeinde (Mobiler Stand)
SENEER GEE 25 ’ Analyse je Kommune :
und fiir die Region
02719 Steuerkreis =

Handlungsfelder + Ziele fiir
e e IKEK und Ortskerne
03719 | Vorstellungin den =3
y _ _Gemeinderéten 1 2. KREATIVPHASE

Wirtshausgespéch zu Ortskern
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: gafl. Satzung Sanierungsgebiete "‘_> |NFORMATIONSPI-!A.‘§E:
1.Q/20 | _Satzungsheschluss I e for Ortskerne — _ _ _ [ Wanderausstellung mit einer

______________ Eroffnungsveranstaltung

Abb. 7: Planungsprozess - Quelle: Eigene Darstellung



2.2  MOBILER STAND

Bereits zu Beginn des Projektes hatten die BUrger*innen die Moglichkeit, sich

im Rahmen der sogenannten ,,Mobilen Stdnde" Uber das IKEK zu informieren

und erste Anregungen und Hinweise einzubringen. Ziel der Mobilen St&nde

war es, moglichst viele BuUrgerfInnen unterschiedlicher Alters- und Bevélke-

rungsgruppen zu erreichen und in den Planungsprozess einzubinden. In allen

vier Orten wurde zwischen April und Juli 2018 je eine Beteiligungsveranstaltung Mobile Stdnde im
durchgefihrt, die stets an ein gréBeres Fest wie z.B. das Sonnenwendfeuer in Sommer 2018
Schnaitsee oder die Sportplatzeinweihung in Pittenhart angeschlossen waren.

Die Burger*innen wurden an den Stdnden dazu aufgefordert, besondere Be-

reiche in ihrem Ort zu identifizieren. Diese wurden mit grunen Klebepunkten

(,Hier ist es besonders schdn*) oder roten Klebepunkten (,,Hier sehe ich Ver-
besserungsbedarf”) auf Luftbildern des jeweiligen Ortes markiert. Erlguterun-

gen zu den Punkten wurden mit schriftichen Anmerkungen auf dem Plan oder

auf Notizkarten festgehalten. DarGber hinaus war es ebenfalls mdglich, auf ei-

ner eigens vorbereiteten Postkarte seine Ideen fur die Zukunft des Ortes festzu-

halten. Diese Postkarten wurden auch zur Bearbeitung von den Burgerfinnen

mit nach Hause genommen und konnten spdter im Rathaus abgegeben bzw.

der Gemeindeverwaltung zugesendet werden.

Im Rahmen der Mobilen Stdnde wurden noch keine konkreten Entwicklungs- Austausch zwischen
Burger*innen und

konzepte vorgestellt, sondern der Austausch zwischen den Birger*innen und ”
Planer*innen

den Planer*innen gesucht, um so einen Uberblick Uber die wichtigsten The-

men und SchlUsselstellen in den einzelnen Orten erhalten. Besonders hervorzu-

Abb. 8: Mobile Stdnde in den vier Gemeinden im Sommer 2018 - Quelle: Eigene Aufnahmen
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hebende Themen aus Sicht der Burger*innen waren dabei in den jeweiligen

Gemeinden z.B.:

Obing:

Stérkung des Ortskerns

Stérkung/ Erhalt der Geschdafte

Nutzung der innerdrtlichen Potenzialfldchen
Gestaltung des Rathausplatzes/ Dorfzentrums
Schaffung von Gewerbefldchen
Verkehrsberuhigung

Ausbau der Radwegeverbindungen

Kienberg:

Aktivierung der Entwicklungs- und Potenzialfidchen — Schaffung von
Mietwohnungen

Gestaltung einer Ortsmitte
Ausbau des Einzelhandelsangebots (Waren des téglichen Bedarfs)
Ruhender Verkehr

Freizeit- und Naherholungsangebot

Schnaitsee:

Wohnraum fUr junge Menschen und Senioren
Ausbau der Gastronomie

Verkehrsentlastung der Ortsmitte

Ausbau der Fahrradwege

Angebote fur Jugendliche und Kinder

Pittenhart:

Sozialer Wohnungsbau/ Mehrfamilienh&user
Dorfladen

Reduzierung der Geschwindigkeit

OPNV Angebot

Ausbau des Kinder- und Jugendangebofts

Eine detaillierte Auswertung der Beteiligung und der Ergebnisse liegt als Anla-

ge 1 diesem Abschlussbericht bei. Dort sind alle eingegangenen Hinweise for

jede Gemeinde einzeln vollumfénglich aufgefuhrt.



2.3  WIRTSHAUSGESPRACHE

Die Wirtshausgesprédche fanden im Zeitraum von April bis Juni 2019 in allen
vier Gemeinden statt. Die BUrger*innen wurden Uber verschiedene Kandle im
Vorfeld Uber die Veranstaltungen informiert und eingeladen. Nach einem ein-
fUhrenden Vortrag Gber den Projekistand des IKEKs und die bisher erarbeite-
ten Aussagen durch die Fachplaner*innen wurde den Burger*innen die Gele-
genheit gegeben, selbst aktiv zu werden. Auf den Tischen in den Wirtshdusern
lagen verschiedene Pldne bereit, die von den BUrger*innen im Rahmen der
Veranstaltungen ergdnzt, kommentiert und bearbeitet werden sollten. Dabei
handelte es sich zum einen um die Analyse der Stérken und Schwdchen des
jeweiligen Ortes sowie in der Region Chiemgau Nord und zum anderen um
die Ziele und die Entwicklungskonzepte auf der interkommunalen und der je-
weiligen Ortskernebene. Die Fachplaner*innen standen zum Austausch und
zur Diskussion bereit. Die Veranstaltungen waren insgesamt sehr gut besucht,
in Obing mift ca. 120 BUrger*innen, in Pittenhart mit ca. 40 BUrger*innen, in
Schnaitsee mit ca. 40 BUrger*innen und in Kienberg mit ca. 20 Birger*innen.
Eine ausfGhrliche Dokumentation der vier Veranstaltungen ist in der Anlage 2

zu finden.

Gelegenheit fir
Burger*innen zum Ar-
beiten an den Pldnen

Abb. 9:  Wirtshausgesprdche in den vier Gemeinden im FrUhjahr 2019 - Quelle: Eigene Aufnahmen
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RegelmadBige Sitzun-
gen des Steuerkreises

Zusammensetzung

Schnittstelle zwischen
Planer*innen, Politik
und Birgerschaft
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2.4  STEUERKREIS

Um den Planungsprozess des IKEKs auf einem breiten Spekirum lokaler und
regionaler Belange und Themenschwerpunkte aufbauen zu kénnen, wurde
ein Steuerkreis gebildet, der das IKEK in regeimdBigen Sitzungen begleitete.
Der Steuerkreis setzte sich u.a. aus Vertretern der Politik, der Gemeindever-
waltungen, des Einzelhandels und Gewerbes, der sozialen Einrichtungen, der
Vereine sowie Vertretungen fUr unterschiedliche Bevélkerungsgruppen wie z.B.
Jugendliche und Senioren zusammen. Er fraf sich in insgesamt vier Abendsit-

zungen mit dem Planerteam.

DarGber hinaus fanden noch weitere Treffen mit den Vertretern des Steuerkrei-
ses fUr jeweills eine Gemeinde, die sog. ,kommunalen" Steuerkreise, statt. In
manchen Gemeinden wurden hierbei die Mitglieder des Steuerkreises noch
durch weitere Akteure aus der jeweiligen Gemeinde bzw. durch Fachleute zu
einzelnen Themen unterstitzt. In den kommunalen Steuerkreissitzungen wur-
den die ortsperzifischen Ziele und MaBnahmen erarbeitet bzw. weiterentwi-

ckelt.

Beide Runden fungierten als Schnittstelle zwischen den Planer*Innen, der Poli-
fik und der BUrgerschaft. In den Steuerkreissitzungen erfolgte die Abstimmung
bzw. die gemeinsame Erarbeitung der einzelnen Planungsschritte. Alle Pla-

nungsergebnisse wurden gepruft und ausfUhrlich diskutiert.

Abb. 10: Steuerkreissitzungen im Jahr 2018 und 2019 - Quelle: Eigene Aufnahmen



2.5 GEMEINDERAT

Neben der Beteiligung der BUrger*innen, der regelmdBigen Abstimmung mit
dem Steuerkreis und der Verwaltung, erfolgte im Md&rz 2019 ein kurzer Zwi-
schenstandsbericht des IKEKs in den vier Gemeinderdten. Sowonhl fur die inter-
kommunale MaBstabsebene als auch fur die jeweiligen Ortskerne wurden die
im IKEK definierten Ziele in den Gemeinderaten durch die Verwaltung bzw. die

BUrgermeister vorgestellt.

Im November 2019 fand dann nochmals eine ausfUhrlichere und infensive Be-
teiligung der Gemeinderdte zur Abstimmung und Finalisierung des MaBnah-
menkatalogs statt. Durch diese wichtigen Zwischenschritte konnte die von
den Fachplaner*innen und den Steuerkreismitgliedern geleistete Arbeit auf

der kommunalpolitischen Ebene bekra&ftigt werden.

2.6  KONTINUIERLICHE INFORMATION DER OFFENTLICHKEIT
IM INTERNET

FUr den Planungsprozess des IKEK wurde eine eigene Homepage eingerichtet,
auf der in regelmd@Bigen Abstdnden Uber den Sachstand des IKEK informiert
wurde. Es wurden aktuelle Unterlagen, wie z.B. die Dokumentationen aller
durchgefUhrten BUrgerbeteiligungen oder die Zielebroschire offentlich zur
VerfUgung gestellt. HierGber waren alle Interessierten in der Lage, sich zu jeder
Zeit grundsétzliche Informationen zum Sachstand herunterzuladen. Weiterhin
diente die Homepage zur AnkUndigung von Veranstalfungen und gab den
BUrger*innen zusatzlich die Méglichkeit, Uber das Kontaktformular der Home-

page ihre Anregungen zu Ubermitteln.

DarUber hinaus wurde durch das Biro DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH
eine Projektmailadresse eingerichtet, Uber die jederzeit Kontakt mit dem Plo-
nungsteam aufgenommen werden konnte. Von dieser Méglichkeit wurde
im Laufe des Planungsprozesses regelmdaBig Gebrauch gemacht. Zusatzlich
konnten sich interessierte BUrger*innen auf einen Informationsverteiler setzen
lassen, um direkt per E-Mail Uber aktuelle Veranstaltungen im Rahmen des

IKEK's informiert zu werden.

Vorstellung in den
Gemeinderdten

Sachstandsberichte
auf der Homepage

Projektemailadresse
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Schwerpunkt auf
Wohn- und Gewerbe-
entwicklung
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IKEK CHIEMGAU NORD
Ihre Meinung ist gefragt!

Meine Ideen fir die Zukunft:

Das zeichnet meinen Ort meiner Meinung nach aus:

IKEK CHIEMGAU NORD: OBING - PITTENHART - KIENBERG — SCHNAITSEE
APRIL/ MAI 2019

- SIESIND GEFRAGT! 7 Wemeaes vorceen 09.05.2019
Ich wohne in: Am gelben Infozelt " um 19.00 Unr
O obing abgeben Schnaitseer
0O Kienberg Wirth
O Pittenhart Lo
0O schnaitsee
O oder per Mail an: s
ChiemgauNord@dragomir.de 'WEITERE TERMINE:
Altersgruppe: Ende Mai 2019
[J unter 18 Jahre [] 41-65 Jahre Gasthaus zur Post, Kienberg
[J 18-40 Jahre [ élter als 65 Jahre
oder per Post an: THRE MEINUNG IST UNS WICHTIG
[0 Ich méchte zukiinftig iber weitere . ege_teinchme wir- | KONTAKT:
Planungsschritte informiert werden! Verwaltungsgemeinschaft
Obing
Meine E-Mail-Adresse: Herr Josef‘Schluck
. Bauamtsleitung
Kienberger StraBe 5
Name: 83119 Obing

Abb. 11: Beispiele von Ankindigungen und Flyern aus der BUrgerbeteiligung - Quelle:
Eigene Darstelungen

2.7 KLAUSURTAGUNG GEMEINDE SCHNAITSEE

Um grundsatzliche Fragen beziglich der zukUnftigen Ausrichtung der Wohn-
raum- und Gewerbeentwicklung in Schnaitsee vertieft zu behandeln und
auf eine breite Basis zu stellen, hat sich die Gemeinde Schnaitsee dazu ent-
schlossen, Ende des Jahres 2018 eine zweitdtige Klausurtagung mit dem Ge-
meinderat durchzufUhren. Die Moderation der Veranstaltung wurde vom
Planungsteam des IKEKs Ubernommen. Am ersten Tag der Klausurtagung lag
der Fokus darauf, eine gemeinsame Linie zu finden, wie sich die Gemeinde
Schnaitsee in den né&chsten 5 - 10 Jahren bezUglich der Wohnbauentwick-
lung im Hauptort aufstellen méchte. Am zweiten Tag lag der Schwerpunkt auf
der Gewerbefldchenentwicklung und welche Art von Gewerbe in Schnaitsee
zukUnftig angesiedelt werden sollte. Die dargelegten Ergebnisse sind in die Er-
stellung des IKEK miteingeflossen und wurden insbesondere bei der Erstellung

des MaBnahmenkataloges berUcksichtigt.



3 Bestandsaufnahme

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf zwei MaBstében. Zum einen erfolgte die
Betrachtung der Region Chiemgau Nord. Zum anderen fand auch eine de-
taillierte Behandlung der vier Hauptorte — Obing, Schnaitsee, Kienberg und
Pittenhart staft. In einzelnen Pldnen wurden die relevanten Themen fUr die
Entwicklungskonzepte wie z.B. Nufzungen, Frei- und Grinrdume, Verkehr und
Bindungen jeweils getrennt erarbeitet, dargestellt und ausgewertet. DarUber hi-
naus wurden die demografischen Daten der Gemeinden in Tabellen, Grafiken

und Planen abgebildet und ausgewertet.

Diese intensive Bestandserhebung dient zur fundierten und nachvollziehbaren

Herleitung der Analyse (siehe Kapitel 4).
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Lage im Verflech-
tungsraum Traunreut/
Trostberg

Darstellung als all-
gemeiner landlicher
Raum

der Mittelzentren

Muhldorf a. Inn
Altétting / Neudtting
Burghausen
Waldkraiburg
Wasserburg a. Inn
Traunreut / Trostberg
Rosenheim
Traunstein
Freilassing

Bad Reichenhall

Berchtesgaden

Grenze der Region

Grenze der Verflechtungsbereiche
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3.1 GRUNDLAGEN

3.1.1 LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Verflechtungsbereiche: Schnaitsee, Obing, Kienberg und Pittenhart sind in
der Region Sudostoberbayern gelegen. Gemeinsam mit den Gemeinden En-
gelsberg, Trachterting, Trostberg, Palling, Traunreut, Altenmarkt a.d. Alz und
Seeon-Seebruck bilden sie den Verflechtungsraum des Mittelzentrums Traun-
reut/ Trostberg. Dieser Verflechtungsraum befindet sich in der Mitte der Regi-
on SUd-Ost-Bayern und grenzt an die Verflechtungsrume Wasserburg a. Inn,
MUhldorf a. Inn, Waldkraiburg und Altétting/ Neudtting im Norden sowie im

Suden an Burgenhausen, Rosenheim und Traunstein an.

Raumstruktur: Die Raumstrukturkarte gibt nachrichtlich die staatlichen Pla-
nungsziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern wieder. Die dargestell-
te Abbildung des Regionalen Planungsverbandes stammt von 1994, inhaltlich
hat sich jedoch in der Region Chiemgau Nord nichts gegenuber der Aktua-

lisierung des Landesentwicklungsprogramms vom 01.01.2012 gedndert. Sie ist

Abb. 12: Regionalplan - Verflechtungsbereiche - Quelle: Regionaler Planungsverband
SUdostoberbayern



weiterhin als allgemeiner I&ndlicher Raum dargestellt.

Die Raumstrukturkarte der Landes- und Regionalplanung stellt in der Region

SUd-Ost-Bayern Schnaitsee und Obing als Kleinzentrum dar. Daneben sind Schnaitsee und Obing
auch Trachterting, Altenmarkt und Seeon- Seebruck als weitere Kleinzentren als Kleinzenfrum
dargestellf. Die Ubergeordneten Versorgungsfunktionen obliegen den Mittel-
zentren Traunreut, Trostberg und Wasserburg a. Inn. Die Mittelzentren befinden
sich in einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung. Das Kleinzen- Entwicklungsachse mit
frum Obing ist in der Entwicklungsachse mit regionaler Bedeutung gelegen, regionaler Bedeutung
welche vom Mittelzentrum Wasserburg nach Osten Uber Obing nach Alten-

markt fOhrt.

Landschaft und Erholung: In der Planzeichnung Landschaft und Erholung sind
die Siedlungskérper der Gemeinden Obing, Schnaitsee, Kienberg und Pitten-
hart als Wohnbaufldche bzw. gemischte Baufldche und Sonderbauflédche
dargestellt. Im sudlichen Bereich von Obing und ndérdlich von Kienberg sind

darUber hinaus zwei groBere Gewerbliche Baufldchen dargestellt. Das glei-
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Abb. 14: Regionalplan - Raumstruktur - Quelle: Regionaler Planungsverband Sidostober
bayern

che gilt fir das Gewerbegebiet von Schnaitsee entlang der St 2360 und das
Gewerbegebiet von Pittenhart sudlich von Aiglsham, welche auBerhalb der
eigentlichen Siedlungskérper gelegen sind. Wesentlich fUr die Naherholung
und die Bewahrung und Weiterentwicklung der Landschaft in der Region ist
das stdlich von Obing dargestellte landschaftliche Vorbehaltsgebiet. Dieses
erstreckt sich nach Stden, an Pittenhart vorbei bis nach Seeon-Seebruck und
Eggstatt. SUdlich von Schnaitsee ist ein zweites landschaftliches Vorbehalts-
gebiet gelegen, welches jedoch wesentlich kleiner als das stdlich Obings ist.
In der Region Chiemgau-Nord befindet sich weiterhin das Landschaftsschutz-
gebiet ,Moorseen bei Schnaitsee”. SUdlich von Obing ist weiterhin das Natur-
schutzgebiet Seeoner Seen gelegen, das an die betfrachtete Region Chiem-

gau Nord direkt angrenzt.

Naturrdumliche Gliederung: Pittenhart und Obing befinden sich in der natur-
radumlichen Haupteinheit ,Inn-Chiemsee-HUgelland*, wdhrend Kienberg und
Schnaitsee in der naturr@umlichen Haupteinheit der ,,Alzplatte® liegen. Ziel des
abgestuften Systems von Schutzgebieten ist es, die naturnahe Landschaft, ty-
pische Kulturlandschaften und besonders abwechslungsreiche Landschaften

zZU bewahren.
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Abb. 15: Regionalplan - Landschaft und Erholung - Quelle: Regionaler Planungsverband
Sudostoberbayern

Tourismus und Erholung: Die Gemeinden Obing, Schnaitsee, Kienberg und
Pittenhart befinden sich gemd&B der folgenden Abbildung in der Tourismusre-
gion ,,Chiemgau*. Ziel dieser Tourismusregion ist der gemdaBigte Ausbau der
Erholungseinrichtungen in den Chiemseegemeinden fur das Kur- und Gesund-
heitswesen. Aufgrund der entfernten Lage der vier betrachteten Gemeinden
zum Chiemsee, liegt der fouristische Fokus auf dem maBvollen Ausbau der
Naherholung und dem Wanderwegenetz.
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Abb. 16: Regionalplan - Tourismus und Erholung - Quelle: Regionaler Planungsverband S
Udostoberbayern

3.1.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Obing: Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Obing wurde im Jahr 1981
neu aufgestellt. Derzeit [Guft die 35. Anderung. Im Fldchennutzungsplan wer-
den u.a. die Siedlungskérper Obing und Pfaffing als Allgemeine Wohngebiete,
bzw. in Obing teils als Mischgebiete dargestellt. Fl&chenreserven fur Wohn-
bauentwicklung bestehen noch in Pfaffing sowie in Obing sUdlich der Sieg-
hartstraBe. Das Gewerbegebiet befindet sich im sudwestlichen Bereich des
Orts. Hier sind die Fldchenreserven bereits weitestgehend ausgeschdpft. Le-
diglich einzelne BaulUcken lassen sich noch innerhallb des Gebiets identifizie-
ren. Die Fidchen rund um den Obinger See werden im Fldchennutzungsplan

als sonstige Grunfldchen dargestellt.



Schnaitsee: Die Gemeinde Schnaitsee hat den Fldchennutzungsplan zuletzt
im Jahr 2006 neu aufgestellt. Bisher wurden dabeiinsgesamt 30 Anderungsver-
fahren eingeleitet, die jedoch noch nicht alle abgeschlossen sind. Der Orts-
kern von Schnaitsee ist geprégt durch zentrale Mischgebietsfidchen, an die
jeweils Allgemeine Wohngebiete sowie Gemeinbedarfsfidchen anschlieBen.
An der Trostberger StraBe wird in zentraler Lage ein Gewerbegebiet darge-
stellt, innerorts werden die Baufldchen im Allgemeinen durch dazwischenlie-
gende Grinfléchen aufgelockert. In Waldhausen befinden sich im Ortskern
zusatzlich Dorfgebietsfldchen und eine gréBere ausgewiesene Wohnbaufla-
che, die noch nicht bebaut ist. Der Ortsteil Harpfing ist von den bestehenden
Misch- und Dorfgebieten an der Schnaitseer StraBe geprdagt. DarUber hinaus
schlieBt sich sUdlich angrenzend ein Allgemeines Wohngebiet an, welches

ebenfalls bereits bebaut ist.

Pittenhart: In Pittenhart wurde der FiGchennutzungsplan 1988 neu aufgestellt.
Bis zum jetzigen Stand gab es 16 Anderungen. Im Ortskern befinden sich Gber-
wiegend Dorf- und Mischgebietsfidchen sowie Allgemeine Wohngebiete. Zu-
letzt erfolgte eine groBflchige Erweiterung des Wohngebiets zwischen dem
Rothbucher Weg und der Rosenheimer StraBe in westlicher Richtung. Ostlich
des Erlenwegs befinden sich noch weitere Wohnbaufldchenpotenziale, die
bereits im FiGchennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet dargestellt sind,
jedoch noch nicht bebaut sind. Das Gewerbegebiet befindet sich in norddst-
licher Richtung auBerhalb des Ortskerns. Die Ubrigen kleineren Ortsteile (u.a.
Oberbrunn, Aindorf, Nostlbach) werden Uberwiegend als Dorfgebiete darge-

stellt.

Kienberg: In Kienberg stammt der Fldchennutzungsplan der Gemeinde aus
dem Jahr 1991. Bisher wurde er insgesamt zehn Mal gedndert. Auch hier wer-
den im Ortskern Uberwiegend Mischgebiete und Allgemeine Wohngebiete
dargestellt. Eine gréBere und zusammenhdngende Wohnbaupotenzialfidche
liegt im sUdostlichen Gemeindegebiet an der KreisstraBe TS31 im Ortsteil Ort-
maring. Ein gréBeres Gewerbegebiet liegt norddstlich des Ortskerns, jedoch
sind auch nordlich der Hoélltaler StraBe innerdrtliche gewerbliche Fldchen mit
eingeschrankten Emissionen ausgewiesen. Nordlich des Gewerbegebietes
am Holzhauser Feld befindet sich die alte Deponie, die mittlerweile renaturiert
wurde und als naturnahe Erholungsfldche genutzt wird. Im nordéstlichen Ge-
meindegebiet, zwischen Heretsham und Schénberg, liegt ein kleinerer Sport-

flughafen, der auch im Fidchennutzungsplan dargestellt wird.

zentrale Mischgebiets-
flachen

Dorfgebietsflachen

Flachenreserven fir
Wohnbavuentwicklung

Mischgebiete und
allgemeine Wohnge-
biete im Ortskern

alte Deponie
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LEADER Aktionsgruppe
»Chiemgauer Seen-
platte e.V.*

Vorbereitende Unter-
suchungen in Obing
und Schnaitsee

Gestaltungssatzungen
in Obing und Pitten-
hart

Ubergeordnete Struk-
turen

Regionalplanerische
Vorgaben

3.1.3 VORHERGEHENDE PLANUNGEN

Die Gemeinden Obing, Pittenhart und Kienberg sind bereits seit dem Jahr 2007
Teil der Regionalinitiative und LEADER-Aktionsgruppe ,,Chiemgauer-Seenplat-
te e.V." Im Jahr 2014 schloss sich auch die Gemeinde Schnaitsee der Aktions-
gruppe an. Diese stellt eine der wichtigsten vorhergehenden Planungsinstru-
mente der Region dar. Im Rahmen des Evaluierungsberichts aus dem Jahr
2014 wird ein Uberblick Uber die bestehenden Ziele und die Entwicklungsstra-
tegie gegeben. Eine besondere Rolle spielen dabei die vier Handlungsfelder
»Jourismus und Naherholung*, ,Natur- und Kulturlandschaft”, ,,Gewerbliche
Wirtschaft und Landwirtschaft” sowie ,,Daseinsvorsorge, Freizeit und Kultur*,
in denen bereits viele verschiedene Projekte umgesetzt werden konnten. Ein
Uberblick Uber die Projekte befindet sich auf der Homepage der Aktionsgrup-
pe (www.chiemgauer-seenplatte.de).

In der Gemeinde Obing wurden im Jahr 1993 und in der Gemeinde Schnaits-
ee im Jahr 2002 vorbereitende Untersuchungen fUr die Neugestaltung der
jeweiligen Ortsmitte durchgefthrt. Auf dieser Grundlage wurden in beiden
Gemeinden Sanierungsgebiete erlassen, die bis zum jetzigen Zeitpunkt beste-
hen. Aufgrund der ablaufenden Frist mUssen diese jedoch zeitnah erneuert

werden. In Pittenhart und Kienberg gibt es bisher keine Sanierungsgebiete.

In Obing und Pittenhart existieren bereits Gestaltungssatzungen, bei denen
aufgrund gednderter Rahmenbedingungen und dem Aufstellungszeitpunkt

jedoch Uberlegungen bestehen, diese zu erneuern.

Ein Ubergeordnetes Thema in Obing ist die geplante noérdliche Ortsumfah-
rung. Hierfur existiert ein Planfeststellungsbeschluss mit 1. und 2. Tektur vom
25.03.2015. Derzeit findet bereits die Bauphase statt. Mit Abschluss der Umge-
hungsstraBe nimmt die Verkehrsbelastung des Ortskerns voraussichtlich stark
ab. Aus diesem Grund spielt diese Thematik im Zuge des Entwicklungskonzep-

tes fUr den Ortskern Obing eine wichtige Rolle.

3.2 INTERKOMMUNALE BESTANDSAUFNAHME

3.2.1 UBERGEORDNETE STRUKTUREN

Das inferkommunale Planungsgebiet liegt geologisch mit den Gemeinde-
gebieten von Kienberg und Schnaitsee auf der Alzplatte. Der zentrale und
sUdliche Teil ist Bestandteil des Chiemsee-Inn-HUgellands. In diesem Bereich
befinden sich zwei landschaftliche Vorbehaltsgebiete, das Feuchtgebiet

Amerang/Murntal und die Seen und Feuchtgebiete Obing/Rimsting.

Die Gemeinden Schnaitsee und Obing werden im Regionalplan SGdostober-
bayern als Kleinzentren ausgewiesen, wobei Obing zusdtzlich auf einer Ent-
wicklungsachse von regionaler Bedeutung liegt, die die Stadt Wasserburg am
Inn mit der Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung verbindet, die

zwischen Traunstein und MUhldorf am Inn verlGuft.
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Abb. 17: Region Chiemgau Nord - Ubergeordnete Strukturen - Quelle: Eigene Darstellung
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BundesstraBe 304

StaatsstraBen im Un-
tersuchungsgebiet

KreisstraBen im Unter-
suchungsgebiet

Chiemgauver Lokal-
bahn zwischen Bad
Endorf und Obing

Bahnhof Bad Endorf
mit Anschluss nach
Minchen
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3.2.2 ERSCHLIESSUNG

Das Untersuchungsgebiet Chiemgau Nord wird von West nach Ost von der
BundesstraBe 304 durchquert. Diese dient als Anschluss an die benachbar-
ten Orte Altenmarkt, Traunreut und Traunstein im Osten und Wasserburg im
Westen. Dabei fUhrt die BundesstraBe durch die Ortsmitte Obings und durch
Frabertsham (Gemeinde Obing), weitere Ortschaften werden von der B 304
nicht durchquert. Auf der B 304 sind gemdB amtlichen Z&hlungen am Tag ca.
10.000 Kfz Fahrten zu vermerken womit sie die am starksten befahrene StraBe
im Untersuchungsgebiet ist. Durch das Gebiet fUhren weiterhin die Staatsstra-
Ben 2091, 2357, 2360 und 2094. Die ebenfalls von West nach Ost verlaufende St
2357 bindet die Kommunen an Wasserburg am Inn und Trostberg an. Trostberg
besitzt einen Bahnhof mit Regionalbahnanschiuss. Weiterhin werden die n&-
her untersuchten Gemeinden Kienberg und Schnaitsee Uber diese Staatsstra-
Be verbunden. Die St 2360 fUhrt im Norden nach Taufkirchen sowie im SUden
nach Amerang. Nach Suden stellt die St 2094 die Verbindung zum Chiemsee
(Seebruck) her. Mit ca. 5.700 Kfz Fahrten pro Tag gehort diese StraBe ebenfalls

zu einer der meist befahrensten im Untersuchungsgebiet.

Neben den Bundes- und StaaftstraBen sind in der Region Chiemgau Nord zahl-
reiche KreisstraBen vorhanden, die zur Vernetzung der kleineren Orte unter-
einander und zur Anbindung an das Ubergeordnete StraBennetz dienen. So
ist beispielsweise Pittenhart Uber die TS 21 an die St 2094 angebunden. Obing

und Kienberg werden Uber die TS 8 direkt miteinander verbunden.

Im Untersuchungsgebiet gibt es nahezu keine Zuganbindung. Lediglich die
hauptsachlich dem Tourismus dienende ,,Chiemgauer Lokalbahn' zwischen
Bad Endorf und Obing stellt eine mogliche Verbindung dar. Diese unterliegt
jedoch saisonbedingten Einschradnkungen und stellt aufgrund der wenigen
Fahrtzeiten keine wirkungsvolle Alternative fir den Pendlerverkehr dar. Wie
bereits erldutert besteht ein Anschluss an den regionalen Zugverkehr in Trost-
berg und in Eggstatt am Chiemsee. Beide Bahnhéfe sind ca. 10 - 13 km von
Obing entfernt und innerhalb von 15 Minuten mit dem PKW zu erreichen. Den
ndchste Anschlusspunkt mit Verbindungen zum GroBraum MUnchen stellt der
Bahnhof Bad Endorf dar. Er liegt ca. 15 Minuten mit dem PKW entfernt von

Pittenhart in sGdwestlicher Richtung.
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bestehende Bebau-
ungspldne
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Schutzgebiete

Biotope

HQ 100 Gebiete

Trinkwasserschutzge-
biete

Ortsumfahrung Obing

3.2.3 STADTEBAULICHE, NATURRAUMLICHE UND VERKEHRLICHE BINDUNGEN

Sowohl Schnaitsee und Obing als auch Kienberg und Pittenhart besitzen zahl-
reiche Bebauungspldne, die die stddtebauliche Struktur der Ortskerne pla-
nungsrechtlich sichern und ordnen. Uberwiegend werden neuere Wohnge-
biete sowie die Ortsmitten in ihrer Nutzung und Art der Bebauung definiert.
Aufgrund der historischen baulichen Entwicklung sind in den einzelnen Orten
und deren Umgebung verschiedene Baudenkmdler erhalten. AuBerhalb der
Ortskerne befinden sich ergénzend dazu nur wenige Bodendenkmdler wo-
bei es sich hierbei meist um ehemalige Grabanlagen aus vorgeschichtlicher

Zeitstellung oder romischer Zeit handelt (vgl. kommunale Bestandsaufnahme).

Die Landschaft des Chiemgau Nord ist Uberwiegend von landwirtschaftlichen
Fldchen und Wdaldern gepragt. GroBere zusammenhdngende europarecht-
lich geschitzte Gebiete wie FFH und SPA- Gebiete befinden sich an der sudli-
chen Grenze des Untersuchungsgebietes, sudlich von Pittenhart, an der Gren-
ze zu Seeon-Seebruck und Eggstatt (Moorgebiet von Eggstadi-Hemhof bis
Seeon). Sudlich von Schnaitsee ist das Landschaftsschutzgebiet ,Moorseen
bei Schnaitsee" mit einer GroBe von rund 102 ha gelegen. Es ist das einzige

Landschaftsschutzgebiet im gesamten Untersuchungsgebiet.

Daneben sind im Untersuchungsgebiet zahlreiche Biotope vorhanden. So be-
finden sich beispielsweise gréBere Biotope im Bereich der eben erwdhnten
Moorseen bei Schnaitsee. Der Obinger See und der Taubensee, mit seinen
Verlandungsmooren sUdlich von Haiming, sind zwei weitere, groBerer und
schiUtzenswerte Biotope im Untersuchungsgebiet. Entlang der suddstlichen
Grenzen zu Seeon-Seebruck und Eggstatt befinden sich weitere schitzens-
werte Moosreste. Zusatzlich befinden sich kleinere Okofldchen im gesamten
Befrachtungsgebiet verteilt. Ein Verbund der Fldchen ist nicht vorhanden, es

handelt sich zumeist um EinzelmaBnahmen.

Zwischen Aindorf und Pittenhart und deren ndherer Umgebung befindet sich
eine Hochwassergefahrenfldche HQ 100. Ursache dessen ist der Wabach, der
durch beide Orte flieBt und teilweise in Pittenhart verrohrt wurde. Bei Starkre-
genereignissen sind besonders die noérdlichen Siedlungsfidchen Pittenharts

durch Uberschwemmungen gefdhrdet.

Trinkwasserschutzgebiete sind u.a. westlich von Obing gelegen, welches das
groBte in der Region darstellt. Weitere befinden sich nérdlich und &stlich von
Obing sowie noérdlich von Kienberg und sudlich von Schnaitsee. Trinkwasser-
schutzgebiete dienen der Sicherung der &ffentlichen Wasserversorgung und
sind durch den Landkreis festgesetzte Gebiete, die besonderen Schutz erfah-

ren.

Aufgrund der Lage und hohen Fahrtenanzahl auf der B 304 und der damit
verbunden Verkehrsbelastung der Obinger Ortsmitte wird derzeit eine Ortsum-
fahrung errichtet (vgl. Kap. 3.1.3). Weitere Ortsumfahrungen oder neue Ver-

kehrstrassen in der Region sind nicht bekannt.
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Bestehende Buslinien
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Naherholung
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3.24 OPNV-NETZ UND TAKTUNG

Netz: Im Untersuchungsgebiet verkehren sieben Buslinien und zwei weitere Li-
nien eines privaten Betreibers (Hans Gmeindl e.K.). Die Buslinien binden die
Region an die benachbarten Orte mit z.T. gréBeren Bahnhoéfen und Umsteige-
maoglichkeiten in Trostberg, Traunstein, Bad Endorf, Amerang, Wasserburg am
Inn und Titelmoos an. FUr die Anbindung an das Gymnasium in Wasserburg am
Inn und Garrs sind die Busverbindungen wichtige Verkehrsverbindungen fUr die

Jugendlichen.

Schnaitsee und Kienberg sind Uber die Verbindung Gemeindl 2 miteinander
verbunden. Eine weitere Verbindung nach Schnaitsee ermdglichen die Busli-
nen 9522 und 9413 nach Obing und weiter nach Pittenhart. Pittenhart ist zu-
s@tfzlich Uber die Buslinie 9480 von Obing aus zu erreichen. Es besteht keine di-
rekte Busverbindung zwischen Pittenhart und Kienberg sowie zwischen Obing

und Kienberg.
Taktung: In der Abbildung 21 wurde die Anzahl der Fahrten pro Haltestelle un-

tersucht. Dabei wurden Haltestellen an denen 10 oder mehr Fahrten pro Tag
angeboten werden als gute Anbindung definiert. Haltstellen, an denen zwi-
schen vier und neun Halte erfolgen sind als mittlere Qualitdt und bei weniger
als 4 Fahrten pro Tag als geringe Qualitat eingestuft. Die Untersuchung zeigt,
dass eine gute Anbindung in Obing und Schnaitsee sowie entlang der St 2360
in Richtung Norden erfolgt. An diesen Haltestellen halten im Schnitt mindesten
drei Buslinien und k&dnnen somit eine gute Anbindung garantieren. Haltstellen
mit einer miftleren Anbindequalitét befinden sich zwischen Schnaitsee und
Kienberg, Schnaitsee und Obing und zwischen Obing und Pittenhart. In die-
sen Bereichen halten pro Haltestelle zwar zwei unterschiedliche Buslinien, auf-
grund ihrer geringen Taktung erfolgt jedoch pro Tag nur 4- bis 9-mal ein Bus-
halt. Eine besonders geringe Taktung des Busverkehrs erfolgt in Kienberg, der
ndheren Umgebung von Schnaitsee und sudlich von Pittenhart. Mit weniger
als drei Halten pro Tag ist das vorhandene Angebot nicht ausreichend flexibel,

um eine attraktive Alternative zum MIV darzustellen.

3.2.5 TOURISMUS, KUNST UND KULTUR

Die Region Chiemgau Nord ist keine Urlaubsregion im klassischen Sinn. In
der nGheren Umgebung des Chiemsees gelegen, birgt die Region dennoch
fUr die Bewohner*innen und Touristen*innen ein breites Angebot zur Naher-
holung. So zeichnet die Region ein verhdlinismdaBig weites und vielfaltiges
Wanderwegenetz aus, das sowohl aus drtlichen Wanderwegen wie z.B. dem
Skulpfurenweg in Obing als auch aus Weitwanderwege wie z.B. dem Jakobs-
weg Béhmen-Bayern-Tirol (Krumau-Breitenbach a. Inn), welcher ebenfalls di-

rekt durch Obing fuhrt, besteht. Die weitldufigen Wanderwege erdffnen den
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Blickbeziehungen zur
Alzplatte und zu den
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Besucher*innen zahlreiche Blickbeziehungen zur Alzplatte und zum sudlich
gelegenen Alpenraum. Die beeindruckende Bergkulisse ist ebenfalls von den

jeweiligen Ortskernen Kienbergs und Schnaitsees aus zu sehen.

Uber diese sind in der Region unterschiedliche Ausflugsziele wie z.B. der Aus-
sichtsturm nérdlich Schnaitsees, die Begegnungsstatte Hilgerhof oder das
Schloss Oberbrunn gelegen. In Kienberg sind weiterhin drei kleinere Museen
vorhanden, die Ausstellungen mit regionalem und &rtlichem Bezug anbieten.
Das kulturelle Angebot wird durch eine KleinkunstbUhne in Obing ergénzt. Ne-
ben dem bietet die Region Chiemgau Nord zahlreiche sportliche Freizeitak-
fivitGten. So besteht beispielsweise die Mdglichkeit im Obinger See oder im

Weitsee zu Schwimmen. Zudem befindet sich 6stlich von Obing ein Golfplatz.

Wie bereits erlGutert besteht die Mdglichkeit Obing mit der Chiemgauer ,,Lo-
kalbahn", einer regionalen Zugverbindung, zu erreichen. Die Bahnstrecke
Obing — Bad Endorf dient fUr touristische Ausfluge, die mit einer Wanderung

verbunden werden kdnnen.

Die betrachteten Orte in der Region besitzen alle eine Kirche, die das Orts-
und Landschaftsbild stark pragen. Zudem sind im Untersuchungsgebiet zahl-

reiche Kapellen gelegen, die sich im Landschaftsraum verteilt befinden.

3.2.6 BILDUNG UND SOZIALES

Die Orte Schnaitsee, Obing, Kienberg, Pittenhart und Waldhausen, besitzen
je eine Grundschule. Die Grundschulen befinden sich weitgehend in der Orts-
mitte, wodurch fUr die meisten Schulkinder ein Schulweg von weniger als 1 km
ermdglich wird. In Schnaitsee und Obing wird das Schulangebot durch eine
Mittelschule ergdnzt. Die Mittelschule in Schnaitsee ist Mitglied im Schulver-
bund ,,Wasserburger Land". Aufgrund der Lage mussen die Schuler Pittenharts
und Kienbergs mit dem Bus zur Schule fahren. Ein Gymnasium ist nicht in der
Region gelegen, hierfGr mUssen die Schiler nach Wasserburg, Gars oder Trost-

berg fahren.

In allen vier Hauptorten sind Kindertagesstatten vorhanden. Schnaitsee besitzt
sowohl einen Kindergarten als auch ein Kinderhaus (Kinderhort + Kinderkrip-
pe). In Pittenhart ist ebenfalls ein Kinderhort vornanden. Das Kinderbetreu-
ungsangebot ist bereits intferkommunal im ,,Katholischen Kita-Verbund Obing*

organisiert.

In Obing steht fur Jugendliche zwischen 12 und 18 Jahren ein Jugendzentrum
zur VerfGgung, dass Uber ein breites Freizeitangebot verfugt. Neben dem be-

findet sich in Obing eine PfarrbUcherei.
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Kontinuierliches Bevol-
kerungswachstum in
allen vier Gemeinden

besonders starkes
Wachstum seit 2001 in
Pittenhart und Obing

3.3 KOMMUNALE BESTANDSAUFNAHME

3.3.1 BEVOLKERUNG UND DEMOGRAFIE

Bevolkerungsentwicklung: In der folgenden Abbildung sind die Einwohner-
zahlen der vier befrachteten Kommunen im Zeitraum von 1960 -2016 dar-
gestellt. Kienberg besaB damals ca. 1.000 Einwohner*innen, Pittenhart rund
1.200 womit deutlich wird, dass beide Orte bereits damals wie auch heute
noch geringere Einwohnerzahlen gegentber Obing und Schnaitsee besa-
Ben. Obing verzeichnete 1960 ca. 2.800 Einwohner*innen und Schnaitsee
rund 2.900 Einwohner*innen. Bis 2016 konnten alle vier Gemeinden ein kon-
finuierliches Bevdlkerungswachstum verzeichnen. Trotz der Jahre, in denen
auch ein Bevdlkerungsrickgang staftfand, sank die Gesamteinwohnerzahl
nie mehr unter den Wert von 1960. Zu Beginn der 90er Jahre, ist in Obing und
Schnaitsee ein besonders starkes Bevdlkerungswachstum zu verzeichnen,
dass sich zum Beginn der 2000er wieder abschwdchte. 2016 besaB Obing ca.
4.100 Einwohner*innen, Schnaitsee ca. 3.600 Einwohner*innen, Pittenhart ca.
1.800 Einwohner*innen und Kienberg 1.400 Einwohner*innen. Derzeit ist zu be-
obachten, dass in Obing ein stérkeres Bevolkerungswachstum erfolgt als in
Schnaitsee und das die Jahrzehnte nahezu parallel verlaufende Entwicklung

nicht mehr erfolgt.

Zur besseren Veranschaulichung der jUngeren Bevdlkerungsentwicklung in
den letzten 15 Jahren wurde ergénzend zur oben beschriebenen Abbildung
24 eine Indexdarstellung mit dem Ausgangsjahr 2001 erstellt. Darin wird er-
kenntlich, dass seit dem Jahr 2001 die Gemeinden Pittenhart und Obing ein
besonders deutliches Bevolkerungswachstum erfahren haben und damit
Uber der Entwicklung des Landkreises Traunstein liegen. Sowohl in Pittenhart
als auch in Obing ist darGber hinaus ein besonders groBer Anstieg seit dem
Jahr 2011 zu erkennen. In Kienberg und Schnaitsee verlief der Anstieg in den
letzten 15 Jahren weitaus schwdécher. Schnaitsee hat vom Jahr 2001 bis zum
Jahr 2011 sogar an Einwohnern verloren. Erst seit 2012 steigt die Einwohner-
zahl hier wieder an und hat im Jahr 2016 in etwa den Ausgangswert von 2001
erreicht. In Kienberg fiel die Einwohnerzahl nach einer Wachstumsphase bis
2010 ebenfalls und stieg seit 2012 wieder an, um einen etwas héheren Wert
im Jahr 2016 zu erreichen als im Ausgangsjahr 2001. Zusammenfassend kann
festgehalten werden, dass sich alle vier Kommunen — wie auch der Landkreis
Traunstein — seit dem Jahr 2012 in einer bis zum heutigen Zeitpunkt andauern-
den Bevdlkerungswachstumsperiode befinden.

Bevolkerungsvorausberechnung: Basis der Bevolkerungsvorausberechnung ist

zum einen die Betrachtung des tatsdchlichen, durchschnittlich jahrlich erreich-

ten Bevolkerungswachstums in den vergangenen fUnf und funfzehn Jahren.
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Abb. 24: Bevdlkerungsentwicklung in den vier Gemeinden von 1960 - 2016 - Quelle: Eigene
Darstellung nach Landesamt fUr Stafistik (Hrsg.): Statistik kommunal
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Abb. 25: Bevdlkerungsentwicklung in den vier Gemeinden und im Landkreis Traunstein von
2001 - 2016 - Quelle: Eigene Darstellung nach Landesamt for Stafistik (Hrsg.): Statis-
fik kommunal



44

Bevolkerungszuwachs
auch in den kommen-
den Jahren prognos-
tiziert

Auflockerungsbedarf

Neubedarf

Zum anderen das prognostizierte Bevdlkerungswachstum des bayerischen
Landesamtes fUr Statistik bis 2034. In der Gemeinde Schnaitsee hat in den ver-
gangen fUnf Jahren ein durchschnittliches jéhrliches Wachstum von rund 0,4%
stattgefunden. In den vergangen fUnfzehn Jahren erfolgte ein Wachstum von
0,1% pro Jahr. FUr die kommenden Jahre geht das Landesamt fur Statistik wei-
terhin von einem Bevdlkerungswachstum von jdhrlich durchschnittlich 0,3%
aus. Dies entspricht dem prozentual schwdchsten Bevolkerungszuwachs unter
den betrachteten Gemeinden. In der Gemeinde Obing erfolgte in den ver-
gangenen funf Jahren ein durchschnittliches j@hrliches Wachstum von 1,1%
und in den vergangenen 15 Jahren durchschnittlich 0,6%. Das statistische Lan-
desamt prognostiziert fur die kommenden Jahre eine Abnahme der Bevolke-
rungszunahme auf durchschnittlich jéhrlich ca. 0,4%. Pittenhart, als dritt groBte
Gemeinde im betrachteten Untersuchungsraum verzeichnete in den vergan-
genen funf Jahren das durchschnittlich gréBte jahrliche Wachstum von 1,3%.
Aufgrund dieser Entwicklung geht das Landesamt fur Statistik davon aus, dass
auch in den kommenden Jahren weiterhinein ein Wachstum von 1,1% erreicht
werden wird. Kienberg verzeichnete in den vergangen funf Jahren ebenfalls
ein starkes Wachstum von jahrlich durchschnittlich 0,8% und in den vergange-
nen 15 Jahren von 0,4%. Trotz dieser Entwicklung prognostiziert das Landesamt
fUr Stafistik fUr die kommenden Jahre lediglich ein weiteres Wachstum von
j@hrlich durchschnittlich 0,2%.

Wohnbauflachenbedarf: Im Rahmen des IKEK wurden neben der Bevolke-
rungsentwicklung auch der zukUnftige Wohnbaufldchenbedarf betrachtet.
Dieser setzt sich aus dem Neubedarf, dem Auflockerungsbedarf und dem
Ersatzbedarf zusammen. Der Auflockerungsbedarf ergibt sich aus den stei-
genden Wohnbaufldchenansprichen, der in den Gemeinden lebenden
BUrger*innen und der damit einhergehenden sinkenden Belegungsdichte der
Wohneinheiten. Der zukUnftige Neubedarf entsteht aus der verdnderten Zahl
der wohnungsnachfragenden Haushalte, d.h. der Neubedarf resultiert aus

der steigendenden Einwohnerzahl pro Gemeinde.

Anhand der Gemeinde Schnaitsee wurden die einzelnen Werte des Auflocke-
rungs- und Neubedarfes ermittelt. (vgl. Abb. 27 und 28). Zundchst kann davon
ausgegangen werden, dass zukUnftig statt 2,37 Personen pro Wohneinheit nur
noch 2,26 Personen leben. Grund dessen sind u.a. die sinkenden Geburten-
zahlen sowie die Uberalterung der Gesellschaft. In Schnaitsee generiert die
Anderung der Belegungsdichte einen Bedarf an ca. 4 neuen Wohnungen pro
Jahr (74 neue Wohneinheiten bis 2034). Hinzu kommt der Neubedarf an Wohn-
raum aufgrund der steigenden Bevolkerungszahl. Bis 2034 werden in der Ge-
meinde 189 neue Einwohner*innen erwartet. Dies generiert einen Neubedarf
von 84 Wohnungen bis 2034.



Neubedarf Auflockerungsbedarf

o

Ersatzbedarf

Verdnderung der Zahl der Steigende Abriss und
wohnungsnachfragenden Wohnfldchenanspriiche je Umnutzung
Haushailfe (steigend) Einwohner
= Bevdlkerungsprognosen
der Kommune (GuBerer Bedarf)
Abb. 26: Herangehensweise Bedarfsberechnung Wohneinheiten - Quelle: Eigene Darstellung
AUFLOCKERUNGSBEDAREF:
Wohneinheitenbedarf bei gleichbleibender Bevolkerung
2017 2034
+/-0E
Einwohner (E) = 3.591 z Einwohner (E) = 3.591
-h"‘j;%
-487%
Einwohner / WE = 237 <  Einwohner/WE= 2,26

+ Im Bestand existieren 1.515 WE (Stand 2017)

Abb. 27: Berechnung Auflockerungsbedarf Gemeinde Schnaitsee - Quelle: Eigene Darstellung

NEUBEDAREF:

Wohneinheitenbedarf bei durchschnittlich 0,3 % Bevolkerungswachstum pro Jahr

2017
+189E
Einwohner (E) = 3.591 s | Einwohner (E) =
by
4,87 %
Einwohner / WE = 237 <  Einwohner/WE=

= ImBestand existieren 1.515 WE (Stand 2017)

Abb. 28: Berechnung Neubedarf Gemeinde Schnaitsee - Quelle: Eigene Darstellung

2034

3.780

2,26

45



46

GEMEINDEN OBING, SCHNAITSEE, PITTENHART, KIENBERG | IKEK CHIEMGAU NORD

Summiert mit dem Auflockerungsbedarf entsteht somit ein Bedarf von insge-

samt 158 neuen Wohnung bis 2034, was 9 Wohnungen pro Jahr entspricht.

Im folgenden Schritt wird zur Veranschaulichung des prognostizierten Bevélke-
rungswachstums und dem damit einhergehenden Bedarf an neuem Wohn-
raum, fiktiv davon ausgegangen, dass die Gemeinde alle bendtigten Woh-
nungen durch die Neuausweisung von Wohnbauflidchen realisieren wirde.
Der hierfUr notwendige Fldchenbedarf wird Uber die stGdtebauliche Dichte
der Bebauung bestimmt. Drei mogliche Entwicklungen von neuen Wohnge-
bieten wurden betrachtet (vgl. Abb. 29)

. Geringe Dichte: Neue Quartiere werden mit 100% Einfamilienhausbe-

bauung realisiert

. Mittlere Dichte: Neue Quartiere werden mit 50% Einfamilienhausbebau-
ung und 50% verdichteten Wohnformen wie z.B. Reihen- und Doppel-
h&usern umgesetzt.

. Hohe Dichte: Diese Quartiere zeichnen sich durch eine Mischung von
30% Einfamilienh&user, 50% Reihenhduser und 20% Geschosswohnungs-
bau aus.

Zur Realisierung der aufgezeigten 158 Wohnungen wdren in Schnaitsee bei

einer reinen Entwicklung von neuen Wohnungen im Szenario ,,geringe Dichte*

ca. 9 ha Fldche notwendig. Im Vergleich dazu wéren im Szenario ,,hohe Dich-

Wohneinheitenbedarf bei durchschnittlich 0,3 % Bevolkerungswachstum pro Jahr

Zugrunde
gelegte

Kennwerte

Errechneter Wohneinheitenbedarf bis 2034: 158 WE

‘\_\‘“"::7
. . . . ,Hohe Dichte"
~Geringe Dichte" ~Mittlere Dichte"
30% EFH, 50% RH/ DH
100% EFH 50% EFH, 50% RH/ DH
20% GWB
? ha* 7 ha* 6 ha*
EFH DH RH GWB

m? Bruttobavuland /WE 584 423 272 95

m? Netiobauland /WE 500 | 360 |29 |75

. GFI Nettobauland - 0.4 - 0.5 . 0.7 - 1.2

*inkl. 15% ErschlieBung und 9 m? &ffentliche Grinflé&iche/ WE

Abb. 29: Berechnung Bedarf an Wohneinheiten - verschiedene Dichteszenarien - Quel-
le: Eigene Darstellung



te* lediglich 6 ha Fidche notwendig. Diese Fidchenbedarfe beinhalten neben
dem Fldchenbedarf fur Wohngebdude auch die notwendigen ErschlieBun-
gen durch StraBen sowie &ffentliche Grinfldchen.

Die Wohnbaufldchenbedarfe und die damit einhergehenden Fldchenbedar-
fe wurde auch fUr die Gemeinde Obing Kienberg und Pittenhart ermittelt. Wei-
terhin sind die notwendigen Fidchenbedarfe in den folgenden Abbildungen
fldchig dargestellt, um sie in Relation mit dem jeweiligen Hauptort zu setzen.

Wohneinheitenbedarf bei durchschnittlich 0,3 % Bevolkerungswachstum pro Jahr: 158 WE
-

~Geringe Dichte* +Mittlere Dichte* »Hohe Dichte
100% EFH 50% EFH, 50% RH/ DH 30% EFH, 50% RH/ DH
' 20% GWB
9 ha* 7 ha* & ha*

Abb. 30: Veranschaulichung Fldchenbedarf fir Wohneinheiten - Gemeinde Schnaitsee -
Quelle: Eigene Darstellung

Wohneinheitenbedarf bei durchschnittlich 0,6 % Bevélkerungswachstum pro Jahr: 286 WE

SN Ry g P

£1Y

L.

¥ A —
.Geringe Dichte* «Mittlere Dichte* +Hohe Dichte
100% EFH 50% EFH, 50% RH/ DH 30% EFH, 50% RH/ DH
' 20% GWB
17 ha* 14 ha* 11 ha*

Abb. 31: Veranschaulichung Fldchenbedarf fir Wohneinheiten - Gemeinde Obing -
Quelle: Eigene Darstellung
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Wohneinheitenbedarf bei durchschnittlich 1,1 % Bevdélkerungswachstum pro Jahr: 150 WE

(A b

,Hohe Dichte*
.Geringe Dichte* .Mittlere Dichte® DR LIche
100% EFH so% EH. 50% iy oH | | 307 EFH- 50% RH/ DH
i o 20% GWB
9 ha* 7 ha* 6 ha*

Abb. 32: Veranschaulichung Fidchenbedarf fir Wohneinheiten - Gemeinde Pittenhart -
Quelle: Eigene Darstellung

Wohneinheitenbedarf bei durchschnittlich 0,4 % Bevdélkerungswachstum pro Jahr: 77 WE

J

“—"

=
s

»Geringe Dichte” ,Mittlere Dichte* ~Hohe Dichte
100% EFH st ri, sc e on | | 207 EFH- 50% RH/DH
. ' 20% GWB
5 ha* 4 ha* 3 ha*

Abb. 33: Veranschaulichung Fldchenbedarf fir Wohneinheiten - Gemeinde Kienberg -
Quelle: Eigene Darstellung

Die aufgezeigten Szenarien zeigen deutlich, dass die verwendeten Typologi-
en in den neuen Wohngebieten entscheidend fUr die damit einhergehende
Fldcheninanspruchnahme sind und dass fur die Reduzierung des Fldchenver-
brauchs auch die Aktivierung der im Innenbereich befindlichen Potenzialfi&-

chen berUcksichtigt werden sollte.



3.3.2 BINDUNGEN

Obing: In Obing befinden sich in der Ortsmitte Boden- und Baudenkmdler wie
u.a. die Kirche mit ihrem Friedhof oder der Gasthof zur Post ,,Beim John*. Wei-
terhin ist der zentrale Bereich der Ortsmitte seit 1994 mit einem Sanierungs-
gebiet belegt, das zum Ziel hat, die HauptgeschdaftsstraBe in der Ortsmitte zu
stdrken und ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Arbeiten zu
ermoglichen. Die Wohngebiete des Ortes sind in den meisten Bereichen durch
Bebauungspldne planungsrechilich gesichert. Der Obinger See ist als Biotop

festgesetzt — angrenzend daran bestehen im nérdlichen Bereich Okofldchen

gemdanB der Kartierung des bayerischen Landesamts fir Umwelt.

[ Bodendenkmal D bestehendes Sanierungsgebiet
O raudenkmal Biotope
[] Bebauungspléne E  Okoflachen gem. LfU

Abb. 34: Bindungen Obing - Quelle: Eigene Darstellung

Boden- und Baudenk-
madler in der Ortsmitte

Sanierungsgebiet

Bebauungspldne

Biotope und Okoflé-
chen
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Bodendenkmadaler:

Aktennummer
D-1-7940-0005
D-1-7940-0007
D-1-7940-0032
D-1-7940-0067
D-1-7940-0068

Baudenkmadaler:

Aktennummer
D-1-89-133-69
D-1-89-133-2
D-1-89-133-75
D-1-89-133-70
D-1-89-133-1
D-1-89-133-3
D-1-89-133-71
D-1-89-133-5
D-1-89-133-6
D-1-89-133-7

Folgende Denkmadler befinden sich in der Gemeinde Obing innerhalb des be-

tfrachteten Kartenausschnittes.

Beschreibung

Kérpergréber des fruhen Mittelalters.

Bohlenweg vor- und fruhgeschichtlicher Zeitstellung.
Koérpergréber des fruhen Mittelalters.

Abgegangenes Hofmarkschloss des Mittelalters und der frUhen Neuzeit
(,,Schloss Obing").

Untertdgige mittelalterliche und fr0hneuzeitliche Befunde im Bereich der
Kath. Pfarrkirche St. Laurentius in Obing und ihrer Vorgdngerbauten mit ab-
gegangener spatmittelalterlicher Kapelle St. Michael.

Beschreibung

Ehem. Handwerkeranwesen; Wohnhaus, zweigeschossiger Satteldachbau
mit Quergiebel-Risalit und Putzbdnderung, rockwdarts angeschlossen kleiner
Wirtschaftsteil, erbaut 1873/74; Zuhaus mit Werkstatt, umlaufendem Balkon
und vorkragendem Satteldach, wohl gleichzeitig.

Wirtschaftsteil des Bauernhauses, mit Bundwerk, nach 1860.

Ehem. Bahnhof Obing, als Stationsgebd&ude der Lokalbahn Bad Endorf-
Obing 1908 errichtet; erdgeschossiger Satteldachbau, Empfangsgebdude
mit Schalterhalle und Warteraum, verputzter Holzstdnderbau, angeschlosse-
ner GUterschuppen mit Ubergiebelter Laderampe, in Formen des alpenldn-
dischen Heimatstils.

Friedhofskapelle, neugotisch, 1870; mit Ausstattung.

Kath. Pfarrkirche St. Laurentius, spdatgotische, dreischiffige Hallenkirche, ge-
weiht 1491, Erweiterung des Langhauses 1868-71; mit Ausstattung.

Am sog. Herrenhaus Wappentafel des Klosters Seeon, bez. 1769.

Gasthaus zur Post, sehr stattlicher, lang gestreckter Satteldachbau aus un-
verputztem Natursteinmauerwerk mit Ziegelgliederungen, mit mehrschiffiger
Gewdlbeanlage im westlichen Teil, erbaut um 1900.

Ehem. Bauernhaus, Wohnteil mit Blockbau-Obergeschoss und Hochlaube,
Anfang 19. Jh. (SUdseite stark verdndert).

Villenartiges Wohnhaus, zweigeschossiger Saftteldachbau mit Putzgliede-
rung und holzernem Eingangsvorbau mit Quergiebel, Ende 19. Jh.

Bundwerk am Wirtschaftsteil des Bauernhauses, Mitte 19. Jh.

Abb. 35: Baudenkmal Gasthof zur Post in Obing - Quelle: Eigene Aufnahme



Schnaitsee: Die Entwicklungsziele der Ortsmitte Schnaitsees wurden in dem
Sanierungsgebiet von 2002 definiert. Eines dieser Ziele ist u.a. die Beseitigung
gestalterischer und struktureller M&ngel der Ortsdurchfahrisbereiche hinsicht-
lich ihrer Sicherheit, Aufenthaltsqualit&t und Emissionsbelastung. Ein weiteres
Ziel ist die Bewahrung und Weiterentwicklung ortbildprédgender Gebdude, wie
z.B. des mittlerweile sanierten Gasthauses an der Wasserburger Str. oder die
denkmalgeschitzten Gebdude, wozu z.B. die Kirchen, ein alter Kornspeicher

und ein Stadl an der Kirchensurer StraBe z&hlen.

Der Friedhof der Kirche ist als Bodendenkmal eingetragen. Ein weiteres Boden-

denkmal befindet sich in der Trostberger StraBe unterhalb der St. Anna Kirche.

Abb. 36: Marktplatz
Schnaitsee mit Baudenk-
mal der kath. Pfarrkirche-
Marid Himmelfahrt

- Quelle: Eigene Aufnah-

nordlich der Graf-Sighard-StraBe. me

In Schnaitsee sind nur wenige Gebiete planungsrechtlich Uber Bebauungs-
pldne gesichert. In der Ortsmitte selbst ist kein einziger vorhanden. Nérdlich

der Ortsmitte sind zwei Biotope gelegen. Zudem befindet sich eine Okofléche

Folgende Denkmdler befinden sich in der Gemeinde Schnaitsee innerhalb

des Untersuchungsumgriffs:

Bodendenkmadler:

Aktennummer Beschreibung

D-1-7940-0091 Untertdgige mittelalterliche und frGhneuzeitliche Befunde im Bereich der
Kath. Pfarrkirche Marid Himmelfahrt in Schnaitsee und ihrer Vorgéngerbau-
ten mit Kath. Friedhofskapelle St. Elisabeth.

D-1-7940-0092 Untertagige spdatmittelalterliche und frGhneuzeitliche Befunde im Bereich

der Kath. Kirche St. Anna in Schnaitsee.

Baudenkmadler:

Aktennummer Beschreibung

D-1-89-142-4 Zweigeschossiger enem. Getreidekasten, angeblich von 1624, im 20. Jh. aus-
gebaut; Teil des Nebengebdudes.

D-1-89-142-94 Dreiseithof; Wohnstallhaus, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit LUnet-
tenkniestock, Mitte 19. Jh., nach Brand 1873 veradndert; Bundwerkstadel, bez.
1871; Stadel, Backsteinbau Uber Feldsteingeschoss, mit Flachsatteldach, 2.
Halfte 19. Jh.

D-1-89-142-1 Wohnteil des ehem. Kleinbauernhauses, mit Blockbau-Obergeschoss, im
Kern 2. Halfte 18. Jh., Firstpfette bez. 1837.

D-1-89-142-87 Friedhofskapelle St. Elisabeth, Ende 15. Jh.; mit Ausstattung.

D-1-89-142-2 Kath. Pfarrkirche Mari@ Himmelfahrt, spatgotisch, ab 1431 erbaut, barocker
Umbau zur Saalkirche, wohl nach Plédnen von Kaspar Zuccalli, 1664-67, Turm-
abschluss und -haube 1774, Choranbauten 1923/24; mit Ausstattung; Friedhof
mit Ummauerung des 17. bis 19. Jh. und Grabdenkmdlern des spaten 19. bis
frGhen 20. Jh.

D-1-89-142-3 Kath. Kirche St. Anna, einschiffiger spatgotischer Bau mit Dachreiter, 15. Jh.;

mit Ausstattung.
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[ Bodendenkmal D bestehendes Sanierungsgebiet
0O soudenkmal Biotope
[] Bebauungspléne = Okoflachen gem. LfU

Abb. 37: Bindungen Schnaitsee - Quelle: Eigene Darstellung

Kienberg: Die gesamtfe Ortsmitte Kienbergs ist durch Bebauungspldne plan-
rechtlich gesichert. Lediglich derleerstehende Hof am westlichen Ortseingang
der Schnaitseer StraBe und der Hof an der Stadler StraBe sind nicht Uberplant.
Die in der Ortsmitte Kienbergs gelegene Kirche sowie das benachbarte Hand-
werkshaus sind als Baudenkmadler eingetragen. Weiterhin befindet sich in die-
sem Bereich ein Bodendenkmal. Als weiteres Baudenkmal ist die Mariensdule

gekennzeichnet, die im Kreuzungsbereich der Emertshamer- und Schnaitseer

Abb. 38: Orfskern Kienberg mit StraBe steht. SUdlich der Ortsmitte ist der Pfefferweiher als Biotop dargestellt.

Marienséule - Quelle: Eigene o ) ) )

Aufnahme Folgende Denkmdler befinden sich in der Gemeinde Kienberg innerhalb des
Untersuchungsumgriffs:
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Abb. 39: Bindungen Kienberg - Quelle: Eigene Darstellung

Bodendenkmadler:

Aktennummer Beschreibung

D-1-7940-0050 Untertdgige mittelalterliche und frGhneuzeitliche Befunde im Bereich der
Kath. Pfarrkirche St. Martin in Kienberg und ihrer Vorgdngerbauten mit abge-
gangener Friedhofskirche St. Michael.

Baudenkmaler:

Aktennummer Beschreibung

D-1-89-126-3 Mariensa@ule, mit Brunnenbecken am Sockel, bez. 1906; in der Ortsmitte.

D-1-89-126-28 Ehem. Handwerkeranwesen, stattlicher zweigeschossiger Satteldachbau mit
Kniestock, um 1860, nach Osten erweitert und insgesamt Uberformt 1910.

D-1-89-126-1 Kath. Pfarrkirche St. Martin, spatgotischer Nagelfluhquaderbau mit Westturm,

Mitte 15. Jh., neugotischer Ausbau 2. Hélfte 19. Jh.; mit Ausstattung.
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Bebauungspldne und
Denkmaler

Hochswassergefah-
renflache

Bodendenkmadaler:

Aktennummer
D-1-8040-0009
D-1-8040-0234

Baudenkmadaler:

Aktennummer
D-1-89-137-1
D-1-89-137-2
D-1-89-137-4
D-1-89-137-8
D-1-89-137-6
D-1-89-137-47

Pittenhart: Pittenharts Ortsmitte ist Uberwiegend mit Bebauungspldnen Gber-
plant, die eine geordnete stadtebauliche Struktur sichern. Im Ort sind weiter-
hin zwei Bodendenkmdler und sechs Baudenkmdler gelegen. Hierbei handelt
es sich um die Kirche, die Alte Zollstation, einen Kornspeicher, eine ehemalige
Wagnerei und das Pfarrhaus. Entlang des Wabaches zieht sich von Norden
nach Osten eine Hochwassergefahrenfldiche durch den Ort, die als HQ 100
kartiert ist, also im Mittel alle 100 Jahre Uberschwemmt wird. In diesem Bereich
befinden sich Gebdude, die bei Starkregen besonders gefdhrdet sind. Sudlich

der Ortsmitte befinden sich zwei Okofl&ichen.

Folgende Denkmdler befinden sich in der Gemeinde Pittenhart innerhalb des

Untersuchungsumgriffs:

Beschreibung
Reihengrdberfeld des frUhen Mittelalters.

Untertédgige mittelalterliche und fr0hneuzeitliche Befunde im Bereich der
Kath. Pfarrkirche St. Nikolaus in Pittenhart und ihrer Vorgdngerbauten

Beschreibung

Kath. Pfarrkirche St. Nikolaus, im Kern spatgotisch, 1846/47 durchgreifend um-
gebaut und vereinheitlicht; mit Ausstattung; sudliche und suddstliche Fried-
hofsmauer mit Blendbdgen und historistischen Gralbmdlern, vorgesetzt ge-
deckter Kolonnadengang, um 1900.

Ehem. Wagnerei mit Blockbau-Obergeshoss, am stdlichen LaubentUrsturz
bez. 1730

Zugehoriger Bohlenbundwerkstadel mit Uberbautem Getreidekasten, 18.
und Mitte 19. Jh.

Bildstock, Rundschaft mit Laterne, bez. 1710; an der Ecke Aindorfer StraBe
Kath. Pfarrhaus, zweigeschossig mit Halbwalmdach, erbaut 1809/10
Kriegerdenkmal, Obelisk mit Inschrift und Militaria-Relief, bez. 1908, erweitert
nach 1945 wohl unter Zweitverwendung einer neubarocken Bogenarchitek-
tur

Abb. 40: Denkmalgeschitztes Gebdude der alten Zollstation in Pittenhart - Quelle: Eigene
Aufnahme
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3.3.3 FREIRAUM UND FREIZEIT

Obinger See Obing: Obing zeichnet sich durch seine direkte Nachbarschaft zum Obinger
See aus. Der See besitzt eine gute Wasserqualit&t und wird daher zum Schwim-
men und Baden genutzt, bei Starkregenereignissen gelangen jedoch teilwei-
se EntwdsserungsUberldufe aus dem RegenUberlaufbecken in den See, was
die Gefahr von Schmutzfrachten birgt. In weiten Bereichen ist es mdglich ent-
lang des Ufers zu spazieren, zudem besteht eine direkte FuBwegeverbindung
aus der Ortsmitte heraus zum See. Zusaizlich befinden sich am stdlichen Ufer

eine Minigolfanlage und eine Fldche fUr die Stockschutzen, die das Freizeit-

angebot am See erweitern. Neben der Naherholungsfunktion ist der See ein
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Abb. 42: Freiraum Obing - Quelle: Eigene Darstellung



Abb. 44: Baumbestand in der BahnhofstraBe in Obing - Quelle: Eigene Aufnahme

wichtiger Lebensraum fUr Flora und Fauna. Besonders die am sUdlichen Ufer
gelegenen Moor- und Sumpffléchen besitzen eine hohe naturrdumliche Be-

deutung.

Obings Ortsmitte besitzt nur wenige prégende Bdume im &ffentlichen Raum.
Am bedeutsamsten ist hier die BahnhofstraBe mit ihrer alten Allee zu benen-
nen. In der Ortsmitte befindet sich weiterhin der Friedhof, der eine zentrale
offentliche Fl&dche im Ort darstellt. Nérdlich der Altmarkter StraBe und der
SchulstraBe befinden sich zwei groBere private Brachfldchen, die den Sied-

lungszusammenhang unterbrechen.

prdgender Baumbe-
stand in der Bahnhof-
straBBe
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7 Brachfléchen .-’ Radrouten
Abb. 45: Freiraum Schnaitsee - Quelle: Eigene Darstellung
Starke Topographie Schnaitsee: Die starke Topographie Schnaitsees bedingt die dichte Bebauung

Freifldéchen im Ort

der Ortsmitte und somit die beengte Situation der StraBenr&dume. Aufgrund
dessen sind im Ort nur relativ wenig ortsbildprédgende Baume und &ffentliche
Freifldchen vorhanden. Die einzigen grdBeren Freifidchen sind die des Fried-
hofs sowie diverse meist private Freifldchen, die sich Uberwiegend sudlich der
Trostberger StraBe befinden und zur I&ndlichen Siedlungsstruktur beitragen.
Noérdlich des Berghamer Wegs befindet sich die Friedhofserweiterungsfiéche,
die bereits genutzt wird. Daran nérdlich und westlich angrenzend befinden
sich Wiesenfldchen und ein kleinerer See, der den BUrger*innen zur Naherho-
lung dient. Neben dem befindet sich im Siden des Ortes, an der Chiemsee-
straBe/ Ortsrand, ein attraktiv gelegener Kinderspielplatz.



[ ] Waldfidchen Friedhof i 4

Grinfléchen wichtiger Baumbestand

Landwirtschaft @ Spielplatz
@

7
/// Brachfléchen Radrouten

Abb. 46: Freiraum Pittenhart: Quelle: Eigene Darstellung

Abb. 47: Innerdrtliche Freifidchen in Schnaitsee und Pittenhart - Quelle: Eigene Aufnahmen

FuBwegeverbindungen
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Pittenhart: Die Ortsmitte Pittenharts besitzt im Bereich der alten Zollstation ei-
nen besonders prdgenden und erhaltenswerten Baumbestand. Bereits die
Ortseinfahrt von Osten herkommend wird durch diesen geprégt. Weiterhin
befindet sich entlang der Chiemseer StraBe eine ortsbildprégende Allee, die
nach Suden ebenfalls eine eindrucksvolle Ortseinfahrt schafft. In der Ortsmit-
te selbst befindet sich der Gemeindefriedhof, der in direkter Nachbarschaft
zum Kirchplatz mit Maibaum gelegen ist. An der alten Zollstation ist ein Kinder-
spielplatz gelegen. Von Norden her flieBt der Wabach durch den Ort, der im
Bereich der Ortsmitte kanalisiert wurde und unterirdisch durch den Ort weiter
flieBt. Die Ortsmitte besitzt zahlreiche unbebaute Brachfi&chen, die einerseits
den ldndlichen Charakter der Kommune unterstreichen, andererseits aber zur
Zerschneidung des Siedlungskorpers fGhren und Innenentwicklungspotenziale

bieten.

Kienberg: Kienbergs Ortsmitte wird durch den hohen und alten Baumbestand
in der Schnaitseeer StraBe gepragt. Neben dem befinden sich noch weitere
ortsbildprdgende B&dume in der Emertshamer StraBe, Trostberger StraBe und
im Kirchenweg. Im Ort sind der Schulsportplatz und ein Spielplatz sowie der
gemeindliche Friedhof gelegen. Weitere &ffentliche Freifldchen sind im Ort
nicht vorhanden. Die umgebende Landschaft ist durch ihre landwirtschaftli-
che Nutzung geprdagt und birgt fur die BUrger*innen zahlreiche Spazierwege
zur Naherholung. Auch in Kienberg sind mehrere innerértliche Brachfldchen

gelegen, die jedoch jeweils von verhdltnismaBig kleinem Umfang sind.

Abb. 48: Spielplatz an der RaiffeisenstraBe in Kienberg - Quelle: Eigene Aufnahme
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Abb. 49: Freiraum Kienberg - Quelle: Eigene Darstellung
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[ | Wohnen [ & Gastronomie / Museum

[ Gewerbe + Dienstleistung () Beherbergung @ tankstelle

[ ] Landwirtschaft @ soziales @ Kirche

D Leerstand @ o @ Lokalbahn

0 @ Einzelhandel [ ] @ Arztliche Versorgung @ Seniorenheim
@ Feuerwehr

Abb. 50: Nutzungen Obing - Quelle: Eigene Darstellung

3.3.4 NUTZUNGEN

Obing: Aufgrund der Einwohnerzahl und GréBe Obings ist in der Ortsmitte eine
gute Nutzungsdichte und Nufzungsmischung aus Einzelhandel, Gastronomie
und Dienstleistung vorhanden. So besitzt Obing sowohl kleinteiligen Einzel-
handel als auch gréBere Discounter, die die Waren des taglichen Bedarfes

anbieten. Das Angebot besitzt aufgrund seiner Angebotsbreite eine Versor-

gungsfunktion fur die benachbarten Orte. Ergénzt wird das Angebot durch

Abb. 51: Nahversorgung im zahlreiche medizinische Angebote wie z.B. diverse Arzte, eine Apotheke, ein
Ortskern Obing - Quelle: Eigene . . . . . -
Aufnahme ° ° Seniorenheim usw. Im Ort sind neben diversen Kinderbetreuungseinrichtungen

eine Grundschule und eine Mittelschule vorhanden.
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Wohnen

Leerstand @
(® Einzelhandel B & Artliche Versorgung

Abb. 52: Nutzungen Schnaitsee - Quelle: Eigene Darstellung

Schnaitsee: Schnaitsee besitzt einen Vollsortimenter direkt in der Ortsmitte an
der Trostberger StraBe. Dieser tr&gt sowohl zur Belebung des Ortskerns als auch
zur Versorgung der ortlichen Bevolkerung bei. In der Ortsmitte befinden sich
weiterhin diverse Gastronomien, kleinere Gewerbebetriebe und medizinische
Angebote, wie z.B. die Apotheke in der Wasserburger StraBe. Neben der Kir-
che und dem Friedhof befindet sich die Gemeindeverwaltung ebenfalls in
der Ortsmitte. Soziale Einrichtungen wie der Kindergarten oder das Pfarrheim
befinden sich im sudlichen Siedlungsbereich. Die Grundschule liegt auBerhalb
des Untersuchungsumagriffs und auBerhalb des eigentlichen Siedlungsbereichs

im SUdwesten von Schnaitsee.

= @ Gastronomie / @ Feuerwehr
Gewerbe + Dienstleistung @ Beherbergung @ Kirche

[ |
]
] Landwirtschaft Il ® Sozales @ Theather / KleinbGhne
O

Abb. 53: Gastronomie in der
Ortsmitte Schnaitsees - Quelle:
Eigene Aufnahme
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astronomie euerwehr

[ Wohnen O Gast ie / F h

[ Gewerbe + Dienstleistung (D Beherbergung @ Kirche

B Londwitschaft B @ Soricles @ Backer
Leerstand @ . Tankstelle

D [ ] @ Arztliche Versorgung

] Einzelhandel

Abb. 54: Nutzungen Pittenhart - Quelle: Eigene Darstellung

Pittenhart: Pittenhart ist Uberwiegend durch Wohnnutzung geprégt. Die groB-
ten Wohngebiete erstrecken sich westlich und &stlich der Ortsmitte. Es handelt
sich dabei um klassische Wohngebiete, die mit der Ausnahme des an der Ei-
chenstraBe untergebrachten Kindergartens sowie vereinzelten Gewerbebe-
frieben nur dem Wohnen dienen. In der historischen Ortsmitte befinden sich

zwei Wirtschaften, die ,,Alte Zollstation' und der ,,Kirchenwirt". In der Rosenhei-

mer StraBe liegt eine Tankstelle mit einem kleinen Nahversorgungsangebot im

Abb. 55: Feuerwehr in der Orts-
mitte Pittenharts - Quelle: Eigene Lebensmittelbereich. Im Ort sind weiterhin eine Grundschule und ein Kinder-
Aufnahme

garten sowie die Feuerwehr gelegen. Besonders pragend fUr den Ort sind die
zahlreichen landwirtschaftlichen Héfe, die noch Uberwiegend aktiv genutzt

werden.
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Abb. 56: Nutzungen Kienberg - Quelle: Eigene Darstellung

Kienberg: In der Ortsmitte Kienbergs ist das Rathaus, die Grundschule und der
Kindergarten sowie die Feuerwehr und die Kirche gelegen. Im Pappelweg,
sUdlich der Ortsmitte, befindet sich zusatzlich eine Mehrzweckhalle. Neben
dem sind im Ort zwei Nahversorger (Lebensmitteleinzelhandel und Getrén-
kemarkt) und zwei Gastronomiebetriebe vorhanden. Der ,,Gasthof zur Post*
wurde 2019 als gemeindliches Projekt mit Mitteln der Stadtebauférderung fer-
tiggestellt und dient gleichzeitig als BUrgerhaus mit Flidchen fUr die Vereinsnut-
zung. Kleinere Gewerbebetriebe befinden sich ebenfalls im Ort und tragen
zu einer Nutzungsmischung bei. Im Wesentlichen ist Kienberg jedoch durch

Wohnnutzung gepragt.

Abb. 57: Grundschule in Kien-
berg - Quelle: Eigene Aufnahme
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Busanbindung und
Lage der Haltestellen

BundesstraBe 304 als
Belastung im Ortskern
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@ Buslinie 9438 ErschlieBung

Bushaltestelle

@ Buslinie 9441 ~ B BundesstraBe
Buslinie 9480 L) FBinzugsradius 300 m KreisstraBe
@ Buslinie 9522 B Parkplatz

Abb. 58: Verkehr Obing - Quelle: Eigene Darstellung

3.3.5 VERKEHR

Obing: Obing wird von vier Buslinien angefahren und besitzt somit eine An-
bindung u.a. an Trostberg, Seeon, Wasserburg, Amerang, Bad Endorf, Prien,
Traunstein und Schnaitsee. Diese Buslinien besitzen Haltestellen in der Wasser-
burger StraBe, die Linien 9480 und 9438 besitzen weitere Haltestellen in der
Seeoner StraBe. Aufgrund der zentralen Lage der Haltestellen befinden sich

weite Bereiche der Ortsmitte im 300m-Einzugsradius des OPNV-Angebotes.

Derzeit fGhrt die BundesstraBe 304 durch die Orfsmitte und beeinflusst das
dortige Verkehrsaufkommen erheblich. Die Notwendigkeit einer Ortsumge-
hungsstraBe wurde bereits seit Ldngerem erkannt, weswegen derzeit bereits
die bauliche Umsetzung der Umfahrung erfolgt. Langfristig wird durch die Ver-

legung der B 304 von einer wesentlich geringeren Verkehrsbelastung im Orts-



Gemeindl 1 ® Bushaltestelle ErschlieBung

e Gemeind| 2 B StaatsstraBe

C ) Einzugsradius 300 m

e Buslinie 9413 KreisstraBe

@ Buslinie 9522 #  Parkplatz

Abb. 59: Verkehr Schnaitsee - Quelle: Eigene Darstellung

kern ausgegangen. In der Ortsmitte befinden sich weiterhin mehrere gréBere
offentliche Parkpl&tze sowie auch ein Parkhaus mit Sanierungsbedarf in der

Reiterberg StraBe. Parkhaus mit Sanie-
. . - . - o rungsbedarf

Schnaitsee: Schnaitsee ist Uber die Buslinien 9413 und 9522 und die Linien

Gmeindl 1T und Gmeindl 2 an das o6ffentliche Nahverkehrsnetz angeschlossen

und besitzt damit auch Anschluss an Wasserburg, Waldhausen, Traunstein und

Obing. Alle Busse fahren durch die Ortsmitte in sind daher fuBlaufig gut zu er- Uberortliche An-
bindungen und
Erreichbarkeit der
direkt durch die Ortsmitte und besitzt aufgrund der Topographie und angren- Haltestellen

reichen. Die StaatsstraBe 2357 (Wasserbuger StraBe/ Trostberger StraBe) fGhrt

zenden Bebauung einen engen StraBenguerschnitt sowie eine erhebliche
Steigung im Bereich der Gemeindeverwaltung und der Kirche. Weiterhin fUhrt

die KreisstraBe T12 ebenfalls in die Ortsmitte und mUndet in die Trostberger
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Abb. 60: Verkehr Pittenhart

StraBe. Im Ort sind zahlreiche o6ffentliche Parkpldtze vorhanden, so z.B. am

Berghamer Weg, in der CunostraBe und am Kirchenweg.

Pittenhart: Das Orfszentrum Pittenharts ist Gber die KreisstraBen TS 21, T19 und
TS 22 zu erreichen und wird durch diese geprdagt. Die Gemeinde Pittenhart
kann weiterhin mit den Buslinien 9438, 9480 und 9522 erreicht werden, wo-
durch fUr die Bewohner*innen ein Anschluss nach Trostberg, Obing, Bad En-
dorf, Schnaitsee und Traunstein besteht. Die Einzugsradien der Haltstellen er-
strecken sich Uber die Ortsmitte, die nérdlichen und westlichen Wohngebiete
sind fuBlaufig nicht auf kurzem Wege zu erreichen. Fir den PKW-Verkehr ste-
hen gréBere Parkpldtze u.a. an der Kirche, an der Mehrzweckhalle und an der

»Alten Zollstation* (privat) zur Verfiogung.



e Gemeind 2 ® Bushaltestelle Ersc:lleﬁst;ngt traB
aatsstraBe

e BuUslinie 9523

e :
. ) Einzugsradius 300 m KreisstraBe

1  Parkplatz

Abb. 61: Verkehr Kienberg

Kienberg: Die Ortsmitte Kinebergs wird lediglich von den Buslinen 9523 und
Gmeindl 2 angefahren, wodurch ein Anschluss nach Obing, Schnaitsee,
Traunstein und Trostberg entsteht. Die Buslinien besitzen je eine Haltestelle in
der Schnaitseeer StraBe und in der Trostberger StraBe und deckt mit ihren Ein-
zugsradien die gesamte Ortsmitte ab. Durch den Ort fUhren neben normalen
WohnstraBen, die StaatstraBe 2357 und die KreisstraBes TS 8 und TS 31 . GréBere
offentliche Stellpl@tze befinden sich am BUrgerhaus und vor der Gemeinde-

verwaltung.

Anschlussmoéglichkei-
ten

Einzugsradien
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4 Querschnitisbezogene
Analyse

Basierend auf der interkommunalen und kommunalen Bestandsaufnahme
aller Fachbereiche sowie anhand der im Rahmen der BUrgerbeteiligungs-
veranstaltung eingebrachten Themen werden in der querschnittsbezogenen
Analyse die wesentlichen Ergebnisse fachbereichsUbergreifend zusammen-

gefasst und integriert dargestellt.

Aufgrund des Schwerpunkts des IKEKs auf den Ortskernen der vier Gemein-
den wird diese Analyse nur fUr die Ortskerne der Gemeinden Obing, Schnaits-
ee, Pittenhart und Kienberg durchgefihrt. Eine Unterscheidung erfolgt dabei
hinsichtlich akfuell bestehender Defizite und Konflikte sowie der Potenziale
und Qualitdten, die in den betrachteten Untersuchungsbereichen vorherr-
schen. Hierbei wird jeweils zwischen r&dumlich-gestalterischen und funktiona-

len Themen untferschieden.
Die guerschnittsbezogene und integrierte Darstellung in Karten veranschau-
licht die relevanten stadtebaulichen Missstdnde und die Wechselwirkungen

zwischen den verschiedenen Themenkomplexen in den vier Gemeinden.



Gebdude mit Erhal-
tungsmdngein und
Sanierungsbedarf

Bahnhofsumfeld

Gestaltungsdefizite im
StraBenraum

Leerstdnde

untergenutzte Fldchen
im Oriskern

Abb. 62: Stark befahrene Was-
serburger StraBe - Quelle: Eigene
Aufnahme
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4.1

4.1.1

DEFIZITE UND KONFLIKTE

OBING

Rdaumlich-gestalterische Defizite:

Uber die Gemeinde verteilt, insbesondere an der Wasserburger und
Kienberger StraBe befinden sich teilweise in prominenter Lage Gebdu-
de mit Erhaltungs- und Gestaltungsmdangeln bzw. mit Sanierungsbe-
darf, die sich negativ auf das Ortsbild auswirken.

Das Bahnhofsumfeld ist gepragt von relativ weitldufigen Freifidchen, die
aufgrund ihrer Belagsstruktur und der fehlenden bzw. untergenutzten
funktionalen Belegung Gestaltungsmdangel aufweisen.

Die StraBenrdume der Wasserburger und der Altenmarkter StraBe wei-
sen aufgrund ihrer Querschnitte, breiten Verkehrsfldchen und schmalen
FuB- und fehlenden Radwege Gestaltungsdefizite auf. Insbesondere an
den Ortseinfahrten und entlang der Wasserburger StraBe in der Orfs-
mitte sind zudem die Vorbereiche der Grundsticke undefiniert und un-
geordnet. Durch diese Mangel wird das Ortsbild in diesen Bereichen
negativ gepragt.

Funktionale Defizite:

In zentraler Lage befinden sich Gebdude mit Wohnungs- oder Gewer-
beleerstnden im Erdgeschoss. Durch die somit in diesen wichtigen La-
gen fehlenden aktiven und frequenzbringenden Nutzungen bleibt die
Belebung des Ortskerns aus. Diese Leerst&nde wirken sich somit negativ
auf den &ffentlichen Raum und die Funktion der Ortsmitte aus.

Im Ortskern befinden sich mehrere ungenutzte und untergenutzte FIG-
chen, die das Siedlungsgefige aufbrechen und fUr eine zukUnftige Be-
bauung in Betracht gezogen werden sollten.

Die stark befahrene Wasserburger StraBe wirkt als Barriere zwischen den
Gebieten nérdlich und stdlich der StraBe. Es fehlen ausreichend sichere
Querungshilfen in geeigneten Abstdnden. Diese Umstdnde wirken sich
negativ auf das innerértliche Geschdéftsleben aus, da die fuBlaufige Er-
reichbarkeit gehemmt ist. Zudem fUhrt es vor allem fUr Kinder und Seni-
oren zu einem erhdhten Risiko, da deren sichere, fuBlaufigen Wege im
Ort eingeschrdnkt werden.

Die Wasserburger StraBe wird durch die UmgehungsstraBe verkehrlich
entlastet. Dennoch ist sie nur auf den MIV ausgelegt und bietet keine
Madglichkeiten zur Sicheren Nutzung fUr den FuB- und Radverkehr in
L&ngsrichtung.

Im gesamten Ortsgebiet gibt es immer wieder Kreuzungsbereiche, die
durch Unubersichtlichkeit, fehlende Einsehbarkeit bzw. nicht eindeutige
VerkehrsfUuhrung als Gefahrenstellen empfunden und eingestuft wer-
den kénnen. Hierzu z&hlen u.a.:

. Wasserburger StraBe / NiedlstraBe
. Wasserburger StraBe / PoststraBe
. Altenmarkter StraBe

. KienbergerstraBe
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Abb. 63: Defizite und Konflikte Obing - Quelle: Eigene Darstellung
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Radwegeverbindun- . Im Gemeindegebiet finden sich folgende Radwegeverbindungen mit
gen mit mangelhafter mangelhafter Ausstattung, beispielsweise durch fehlende Spuren oder
Ausstatiung ungeeigneter und IUckenhafte VerkehrsfUhrung:

. Im westlichen Bereich der Wasserburger StralBe

. Im SUden der BahnhofstraBe

. Auf der KreisstraBe TS8
Bushaltestelle an der . Auf der Wasserburger StraBe besteht eine Bushaltestelle, die jedoch kei-
Wasserburger Straie ne Uberdachung bzw. Sitzmdglichkeit aufweist und zudem durch das
teilweise dort gelagerte Mobiliar eines Gasthauses schwer im StraBen-
raum sichtbar ist. Es fehlt ein geeigneter und entsprechend gestalteter

Vorbereich.
Engstellen in der . In der BahnhofstraBe, die von einer Baumallee gerahmt wird, entste-
BahnhofstraBie hen gefdhrliche Engstellen durch die schmale Fahrbahnbreite. Diese

StraBenenge wird durch Autos, die an nicht dafir vorgesehenen Stellen
parken, verstarkt.

Larmkonflikt durch . Durch die gewerbliche Nutzung im Bahnhofsbereich besteht ein Larm-/
gewerbliche Nutzung

bzw. Nutzungskonflikt mit der daran anschlieBenden Wohnbebauung

T

Abb. 64: Konflikfreiche Engstellen und Gefdhrdung durch Abb. 65: Gebdude mit Gestaltungsmdngeln im Ortskern -

den Schwerlastverkehr an der Wasserburger Quelle: Eigene Aufnahme
StraBe - Quelle: Eigene Aufnahme

= et

Abb. 66: Gewerblicher Leerstand in der Ortsmitte - Quelle: Abb. 67: Weitlaufige Freifldchen mit undefinierten Belags
Eigene Aufnahme fidchen im Bahnhofsumfeld - Quelle: Eigene
Aufnahme



4.1.2 SCHNAITSEE
Rdaumlich-gestalterische Defizite:

. Im Ortskern Schnaitsees befinden sich einige Gebdude, die Erhaltungs- Gebdude mit Erhal-
und Gestaltungsméngel aufweisen. Insbesondere entlang der Trostber- tungsmangeiln
ger StraBe und am Marktplatz prégen diese Gebdude das Ortsbild.

. Der Denkmalschutz auf dem ehemaligen Baderhaus an der Kirchensu- Denkmalschutz
rer Str. wird als Hindernis fUr einen Ausbau der wiederaufgenommenen
gewerblichen Nutzung gesehen.

. Entlang der Trostberger StraBe sind insbesondere vor der Gewerbeein- Freifldachen mit Gestal-
heit die Freifldchen durch groBfldchige versiegelte Fl&dchen gepragt. tungsmangeiln
Der Gehweg ist in diesem Bereich sehr grob asphaltiert und in seiner
Breite unterdimensioniert. Am Marktplatz wird die Freiflédche im Sommer
als Freischankfldche genutzt. FUr die GroBe der Fldche besteht ein Defi-
zit bezUglich eines gliedernden Raumelements.

. Sudlich und westlich des Ortskerns befinden sich mehrere ungenutzte
und untergenutzte Fl&ichen, die das Siedlungsgefige aufbrechen und
fUr eine zukUnftige Bebauung in Betracht gezogen werden sollten.

. Durch den Ortskern fGhren zudem StraBen, die gestalterische Defizite
aufweisen. Dies sind insbesondere:

. die Trostberger StraBe,
. die ChiemseestraBe,

. die Kirchensurer StraBe,
. die RaiffeisenstraBe

. der Berghamer Weg.

. Die gestalterischen Defizite zeigen sich insbesondere hinsichtlich der Abb. 68: Gehwegsituation an

Gehwegausstattung, einer engen und unubersichtlichen StraBenfuh- der Chiemseer StraBe - Quelle:
rung, die v.a. im Bereich der ChiemseestraBe eine gefdhrliche Engstelle Figene Aufnahme
ausbildet

. Die Parkpl&tze nérdlich der Trostberger StraBe weisen Gestaltungsmdan-
gel auf, die sich negativ auf die Umgebung auswirken.

. Der naturnahe Grunraum an den noérdlich gelegenen Weihern weist

gestalterische sowie funktionale M&ngel auf.

Funktionale Defizite:

. In zwei Gebduden an der Trostberger StraBe besteht ein Gewerbe- und
Wohnungsleerstand, der an dieser Stelle aufgrund des StraBenverlaufs
und der verstarkenden Wirkung durch die gestalterischen Defizite an
der Trostberger StraBe besonders in Erscheinung tritt.

. Schnaitsees Ortsmitte wird stark durch die Trostberger StraBe gepragt,
die eine erhdhte Verkehrsbelastung aufweist und auf der die Ge-
schwindigkeitsbegrenzungen stark Uberschritten werden. Zudem be-
sitzen die FuBwege eine geringe Breite da der StraBenquerschnitt auf-

grund der anliegenden Bebauung sehr schmal ist. Die steile Topografie Abb. 69: Engstelle an der Trost-
der StraBe wirkt sich ebenfalls negativ auf die Verkehrssicherheit der ieggegs”‘ﬁe‘@ue”ei Eigene
urnanme

Verkehrsteilnehmer*innen aus. Die Konflikte zwischen den verschiede-

75



76

GEMEINDEN OBING, SCHNAITSEE, PITTENHART, KIENBERG | IKEK CHIEMGAU NORD

nen Verkehrsteilnehmer*innen hat zur Folge, dass die Trostberger StraBe
eine Barrierewirkung im Ort darstellt, was Umwege fur FuBgdnger*innen
zur Folge hat. Die verursachten Umwege sind besonders fUr dltere Men-
schen und Kinder besonders kritisch, da sie die Alltagswege, die zu FuB
zurUckgelegt werden kdnnten, verldngern.

verkehrliche Gefah- . Die Wasserburger und die Kirchensurer StraBe verengen sich jeweils an
renstellen einer Stelle stark, wodurch dort verkehrliche Gefahrenstellen entstehen.
Verkehrsknoten . Zudem bestehen drei gefdhrliche und unUbersichtliche Verkehrsknoten.

Davon befinden sich zwei an der Cunostrae und einer an der Schnitt-
stelle der Trostberger StraBe /RaiffeisenstraBe.

FuBgdngeriberweg . An der Trostberger StraBe ist der FuBgdngerUberweg vom Kirchenweg
Uber die Trostberger StraBe aufgrund der UnUbersichtlichkeit und der
Verkehrsbelastung gefahrlich. Erledigungen, die ohne Auto erledigt
werden kdénnten, gestalten sich somit als duBerst unattraktiv und ge-

fahrlich.
Fehlende Barrierefrei- . Iwei Querungsmoglichkeiten entlang der Trostberger StraBe sind zu-
heit an der Trostberger dem nicht barrierefrei. Insbesondere an dem neu entstehenden Senio-

StraBBe

renheim fGhrt dies zu Problemen, da wichtige Nutzungen wie bspw. die
Apotheke dadurch nicht verkehrssicher erreicht werden kann.

Abb. 70: Denkmalgeschitztes Gebdude mit Gestaltungs Abb. 72: Mangelhafte Gehwegausstattung an der Trost
mangeln - Quelle: Eigene Aufnahme berger StraBe - Quelle: Eigene Aufnahme

Abb. 71: Leerstand an der Trostberger StraBe - Quelle: Abb. 73: Parkplatz an der KunostraBe - Quelle: Eigene
Eigene Aufnahme Aufnahme



Denkmalschutz wird als

%
Hindernis gesehen

av ' @ Bereich nicht barrierefrei
O Gebdude mit Erhaltun gs- Nutzun gen o
und Gestaltungsméngel @ Geschwindi igkeits-
Leerstal Uberschreitungen
- e o}

Freifldchen mit

raBenraul erkens
Parkplatze mit ahrli
E B gefdhrlicher
Gestaltun gsmdangeln FuBgdngeriberweg

Abb. 74: Defizite und Konflikte Schnaitsee - Quelle: Eigene Darstellung

77



GEMEINDEN OBING, SCHNAITSEE, PITTENHART, KIENBERG | IKEK CHIEMGAU NORD

4.1.3 PITTENHART
Rdumlich-gestalterische Defizite

. Uber die Gemeinde verteilt, insbesondere entlang der Rosenheimer
StraBe, der BahnhofsstraBe und Am Kirchplatz befinden sich teilweise in
prominenter Lage Gebdude mit Erhalts- und Gestaltungsmdangeln bzw.
mit Sanierungsbedarf, die sich negativ auf das Ortsbild auswirken.

. Im Dorfzentrum Pittenharts liegen drei groBe Freifldichen, die aufgrund
ihrer Belagsfldchen, der Nutzungsfunktion und dem undefinierten Stra-
Benraum Gestaltungsmdangel aufweisen. Zum einen betrifft dies die
AuBenfldchen der Tankstelle an der Rosenheimer StraBe, die durch die
groBe Versiegelung und der Nutzung als Parkplatz- und Lagerfléche
im Ostlichen Bereich vor dem Hintergrund der sich dort 6ffnenden Zu-
fahrtssituation gepragt ist. Zum anderen die &stlich der Kirche gelegene
Fldche am BrUckimayerweg und die zentrale Fldche westlich der , Al-

Abb. 75: Belagsflache mit Gestal- ten Zollstation" an der Wald- und BahnhofstraBe. Dieser Bereich weist
tungsmdangeln an der Bahnhof- . . . .. . . . .
Sm%e_ nge”e: Eigene Aufnahme eine sehr zentrale Lage in Pitftenhart auf, tragtf jedoch hinsichtlich seiner

Ausstaftung durch weitldufige Teerfléchen und Pflasterung ohne glie-
dernde Elemente wenig zur st@dtebaulichen und ortsgestalterischen
Definition dieses Bereichs bei. Zudem fehlen an dieser Stelle Aufenthalts-
moglichkeiten.

. An der Ecke Rosenheimer StraBe / BrGckimayerweg befindet sich ein
Gebdude, bei dem sich durch den Denkmalschutz Hindernisse fur die
Umnutzung / Sanierung des Gebd&udes ergeben.

. Verteilt Uber das Gemeindegebiet liegen zudem mehrere ungenutzte
Baufldchen im Innenbereich, die aufgrund ihrer GroBe teils groBe LU-
cken im Siedlungsgefige darstellen, jedoch aufgrund der Eigentums-
verhdaltnisse und dem fehlenden Entwicklungs- und VerduBerungsinter-
esse derzeit nicht fUr eine Bebauung zur VerfGgung stehen. Sie sind an
der AindorferstraBe / BahnhofsstraBe, RothbucherstraBe, PoststraBe /

PfarrhofstraBe und RosenheimerstraBe gelegen.

Funktionale Defizite

Abb. 76: Untergenutzte Freifla-

che an der PfarrhofstraBe- Quelle: . Uber das Gemeindegebiet verteilt bestehen neun Geb&ude mit Woh-
Eigene Aufnahme

nungs- oder Gewerbeleerstand, die sich teilweise in sehr zentraler Lage
befinden und/oder gréBere GebdudegréBen aufweisen. Aufgrund der
bestehenden Nachfrage nach Wohnraum in Pittenhart und der orts-
bildpr&égenden Wirkung sind diese zentralen Wohnungsleerst&dnde als
Defizit zu werten.

. Der Standort der Feuerwehr an der Rosenheimer StraBe ist durch seine
Lage im Ortskern und den fehlenden Erweiterungsmaglichkeiten des
Gebdudes und funktionalen Mangeln charakterisiert.

. Die arztliche Versorgung in Pittenhart ist unzureichend. Derzeit ist bis auf
eine Tierarztpraxis keine arztliche Versorgung im Ort vorhanden. FUr die
arztliche Versorgung ist Obing die n&chstgelegene Moglichkeit.
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. Durch den Wabach besteht in Pittenhart von Nordwesten bis Osten ein
Uberschwemmungsgebiet (HQ 100), das insbesondere im Nordosten
des Dorfkerns weite Teile umfasst. Dadurch sind groBe Teile des nérdli-
chen Hauptorts durch Hochwasser gefdhrdet, was einen wichtigen Kon-
fliktpunkt fUr Pittenhart darstellt.
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gefahrliche Verkehrs- . In Pittenhart befinden sich im Wesentlichen vier geféhrliche und un-

knotenpunkte Ubersichtliche Verkehrsknotenpunkte. Davon liegen zwei an der Rosen-
heimer StraBe, einer an der BahnhofsstraBe / Aindorfer StraBe und einer
am Rothbucher Weg / Pfarrhofstrae. Die Knotenpunkte sind vor allem
aufgrund der teilweise vorliegenden geringen Sichtweiten und der
mangelhaften Gestaltung, z.B. durch fehlende Querungshilfen und Ge-
schwindigkeitsreduzierungsmaBnahmen als Konfliktpunkte zu werten.

Verkehrsaufkommen . Insgesamt besteht entlang der Rosenheimer StraBe und Trostberger
StraBe ein erhdhtes Verkehrsautkommen und damit eine hohe Verkehrs-
belastung, die sich auch negativ auf die Umgebung auswirkt. Zudem
entsteht durch die hohe Verkehrsbelastung eine Barrierewirkung im Ort.
Dies fUhrt vor allem fur Kinder und Senioren zu einem erhdhten Risiko,
da deren sichere, fuBlaufige Wege im Ort dadurch eingeschrdnkt sind.
Verstarkt wird diese Situation durch die Gehwegsituation, z.B. vor der
Schule, da hier die Breite des Gehwegs reduziert ist.

fehlende Radwe- . Von Pittenhart Richtung SUden fehlt zudem eine direkte Radwegever-
geverbindung zum bindung zum Chiemsee. Hier stellt sich die Radwege-Ausstattung for
Chiemsee

den Ort als unzureichend darr.

Abb. 79: Gefdhrliche Kreuzung an der Rosenheimer StraBe - Quelle: Eigene Aufnahme



4.1.4 KIENBERG
Rdaumlich-gestalterische Defizite:

. In Kienberg besteht am westlichen Ortseingang, durch das an expo-
nierter Lage stehende sanierungsbedUrftige und ortsbildprégende
Gebdude des Linmairhofs, ein Gestaltungsdefizit. Zudem fehlen hier
geeignete MaBnahmen, die zu einer Reduzierung der Einfahrtsge-
schwindigkeit fUhren wirden. Am noérdlichen Ortseingang gibt es hier
zwar eine Verkehrsinsel, ansonsten ist dieser Ortseingang jedoch in sud-
licher Richtung ungegliedert und es fehlt eine Ubergangsmdéglichkeit
zur Otto-Heichele-StraBe, sodass auch hier Gestaltungsdefizite vorhan-

den sind. Abb. 80: Linmairhof an der
Schnaitseer StraBe - Quelle:
. Die Freifiédche zwischen dem Kindergarten und der Feuerwehr weist Eigene Aufnahme

durch die Parkraumsituation und der vollfldchig asphaltierten Belags-
fidchen Gestaltungsmdangel auf.

. Kienberg ist unter anderem geprdagt von groBen und ortsbildpragen-
den Gebduden, die aber teilweise Erhaltungs- und Gestaltungsmdéngel
aufweisen und deshalb negativ auf das Ortsbild wirken. Sie befinden
sich an prominenter Stelle im Ort (in der Ortsmitte oder am westlichen
Ortseingang) und haben zum Teil auch o6ffentliche Funkfionen (z. B.
Mehrzweckhalle, Bauhof, etc.).

Funktionale Defizite:

. An zwei zentralen Stellen im Ort gibt es gewerbliche Leerstdnde in der
Erdgeschosszone der Schnaitseer StraBe und am Kirchenweg, die sich
aufgrund ihrer AuBenwirkung sowie des Funktionsverlustes negativ auf

. . . Abb. 81: Freiflache zwischen
das Ortsbild und den umliegenden Raum auswirken. Kindergarten und Feuerwehr -

Quelle: Eigene Aufnahme

. In dem Gebiet zwischen RaiffeisenstraBe und Pappelweg entstehen
durch das direkte Nebeneinander der Nutzungen der Sporthalle, der
Salzhalle, durch die Wohnnutzung sowie der gewerblichen Nutzung

Nutzungskonflikte, z.B. durch den Anfahrtsverkehr oder Be- und Entla- Nutzungskonflikte
detdtigkeiten.

. Die Schnaitseer StraBe ist durch eine hohe Verkehrsbelastung gepragt. Verkehrsbelastung an
Sie zerschneidet den Ort mittig und stellt aufgrund mangelnder sicherer der Schnaitseer Strae

FuBgé&ngerUberwege in regelmdaBigen Abstdnden eine Barriere im Ort
dar. Durch den engen StraBenraum und dem teils unterdimensionierten
begleitenden FuBweg wird diese Situation verstarkt.

« Im gesamten Ortsgebiet gibt es Kreuzungsbereiche, die durch UnUber- gefahrliche Kreu-
sichtlichkeit, fehlende Einsehbarkeit oder Querungshilfen bzw. nicht zungsbereiche
ganz eindeutige VerkehrsfGhrung als Gefahrenstellen eingestuft wer-

den. Hierzu zéhlen:

. Ecke Schnaitseer StraBe / Emertshamer StraBe
. Ecke Schnaitseer StraBe / Kirchenweg

. Ecke Schnaitseer StraBe / SchranklstraBe

. Ecke Schnaitseer StraBe / KreisstraBe TS 8
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Stellplatzmangel im
Ortskern

mangelhafte Radweg-
ausstattung

Geschwindigkeits-
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unzureichende arztli-
che Versorgung

geringe Schiilerzahlen

hohe Nachfrage nach
Kindergartenpldtzen

Erreichbarkeit von
Spielpldatzen

Abb. 82: Salzhalle und Mehrzweckhalle in Kienberg -
Quelle: Eigene Aufnahme
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Im Ortskern besteht zudem ein Stellplatzmmangel an der Kirche insbeson-
dere bei besonderen Ereignissen, was dazu fuhrt, dass dann an nicht
dafir vorgesehenen Stellen im StraBenraum geparkt wird. Dies stellt ein
Risiko fUr die Verkehrssicherheit dar.

Eine mangelhafte Radwegausstattung ist insbesondere an der Kreis-
straBe TS 8 vorhanden, im Bereich des Kindergartens bis zum Ortsen-
de. Auch der kurvenreiche Bereich der Schnaitseer StraBe im Ortskern,
der schmal und nicht beleuchtet ist, stellt eine risikohafte Benutzung for
Radfahrer*innen dar.

Ein weiteres Risiko bilden die haufigen GeschwindigkeitsGberschreitun-
genin der Emertshamer StraBe, da vor allem vor dem Kindergarten kein
baulich gestalteter FuBgdngerlberweg vorhanden ist. Die Querung
muss auf offener StraBe erfolgen, was in diesem Bereich ein besonderes
Risiko darstellt.

Die darztliche Versorgung in Kienberg ist unzureichend. FUr Arztbesuche
muss auf die benachbarten Gemeinden Obing und Schnaitsee ausge-
wichen werden.

In Kienberg ist derzeit eine Grundschule vorhanden, die jedoch mit zu
geringen Schulerzahlen zu k&dmpfen hat.

Der Kindergarten kann hingegen nicht gentgend Pl&tze anbieten. Die
Nachfrage wird aufgrund der neu ausgewiesenen Wohngebiete ver-
mutlich weiter ansteigen.

Die Erreichbarkeit von Spielpl&tzen wird im nérdlichen Siedlungsbereich
als mangelhaft eingestuft.

Abb. 83: Gewerbeleerstand in der Ortsmitte Kienberg -
Quelle: Eigene Aufnahme



I )

Raifieisensiralie 1

e TS

e

Raumlich-gestalterische Defizite

O

Gebdude mit Erhaltungs-

. Nutzungen
und Gestaltungsméngeln

Freifléchen mit
Gestaltungsméngeln

— 7
Gestaltungsdefizite im
StraBenraum
Ortseing&inge mit
Gestaltungsdefiziten

Soziales

CJOXC)

Abb. 84: Defizite und Konflikte Kienberg

Funktionale Defizite

—

Bereich mit Nutzungskonflikten

Leerstand
Gewerbeleerstand

untergenutzte Fldchen

unzureichende arztliche
Versorgung

Schulerzahlen zu gering
Krippenpl&tze nicht ausreichend

mangelhafte Erreichbarkeit
von Spielplatzen

% %47/‘)» ////

y
7

/
.

-

EfEn| (FE (ot
.
=

(|
[

T 3

Erhdhte Verkehrsbelastung (u. a.
durch Biogasanlagenverkehr)

Gefdhrlicher Verkehrsknoten
Gefdhrlicher
FuBgdngeriberweg

Geschwindigkeits-
Uberschreitungen

Zu geringe Taktung
des OPNV

Stellplatzmangel

mangelhafte technische
Radweg-Ausstattung

83



Abb. 85: Ortfsbildpragendes
Gebdude mit Gastronomie im
Ortskern von Obing - Quelle:
Eigene Aufnahme

attraktive offentliche
Freirdume

Griinrdume und hoch-
wertige Landschafts-
teile

Blickbeziehungen

Abb. 86: Grundschule Obing -
Quelle: Eigene Aufnahme
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4.2

4.2.1

QUALITATEN UND POTENZIALE

OBING

Rdumlich-gestalterische Qualitaten

Die ortsbildprédgenden Gebd&ude Obings geben der Gemeinde, die
u.d. noch von der stark befahrenen BundesstraBe gepragt ist, ein histori-
sches Gesicht. Die Wiedererkennung des historischen Ortskerns und die
Kirche als identitatsstiftendes Element mit Fernwirkung sowie die denk-
malgeschutzten Gebdude tragen ebenfalls zu einer Profilierung des Or-
tes bei und sind daher schitzens- und erhaltenswert.

Die Kienberger StraBe bildet am nordlichen Ortseingang eine atftraktive
Ortseinfahrt und zeigt damit Potenziale fUr die weiteren Ortseingénge
auf, um Passant*innen einen positiven Eindruck des Ortes zu vermitteln.

Entlang der BahnhofstraBe und der SchulstraBe bestehen bereits attrak-
five StraBenrGume, die entweder durch ortsbildpradgende und erhal-
tenswerte Baume gesdumt werden oder neugestaltet wurden. Diese
gilt es unbedingt zu erhalten und als Beispiel fUr weitere StraBenraum-
gestaltungen zu verwenden.

In Obing bestehen Uber das ganze Ortsgebiet verteilt attraktive &ffent-
liche Freirdume, die sich insbesondere in Seendhe und im stdlichen Be-
reich befinden.

Die Gewadsser, insbesondere der Obinger See, werden zumeist von
Grunrdumen und hochwertigen Landschaftsteilen mit Waldanteil ge-
s@dumt und begUnstigen damit den Naherholungswert, z.B. als Badesee.
Vom Seerundweg aus bestehen wichtige Blickbeziehungen in die Al-
pen sowie auf den See, die eine groBe touristische Attraktivitat erzeu-
gen. Eine Blickbeziehung auf den See besteht zudem von der Alten-

markter StraBe aus.

Funktionale Qualitaten

In Obing besteht ein gutes Nahversorgungs- und Gastronomieangebot,
das Uberwiegend innerértlich angesiedelt ist und zur Belebung des Or-
tes beitragt. Die vorhandenen Vollsortimenter fungieren als Magnete
und die bestehenden gastronomischen Einrichtungen (Restaurants, Im-
bisse und Biergdrten) bieten mdogliche Treffpunkte zum Austausch for
die Ortsgemeinschaft und fragen zu einer Belebung ihres Umfelds bei.

Die Grund- und Mittelschulen im Ort stellen ein wichtiges Angeboft fur
Familien in Obing dar.

Zudem sind die Seniorenheime im Ortskern Obing und in Frabertsham
wichtige Einrichtfungen fUr den Ort, insbesondere im Hinblick auf die
demografischen Entwicklungen.

In Obing besteht auBerdem ein vielfdltiges Angebot an darztlicher Ver-
sorgung, das sich Uber den Ort verteilt.

Das Angebot fur sportliche AktivitGten in Obing ist vielseitig. Es gibt gro-
Be Sportfldchenangebote, die von den Schulen mitgenutzt werden. Zu-
dem bestehen ein Badebereich und ein Minigolfplatz am See.
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Abb. 87: Qualitdten und Potenziale Obing - Quelle: Eigene Darstellung

Freizeit- und Kulturan-
gebot

Das Freizeit- und Kulturangebot ist proportional zur Einwohnerzanhl

Obings eine Starke. Es besteht ein vielseitiges Vereinsleben. Als Ergdn-
zung bieten der Skulpturenweg und die Lokalbahn ein kulturelles Poten-
zial.

Radrouten mit Vernet-
zungspotenzial

. Durch die Wasserburger-, Kienberger-, Bahnhof- und PoststraBe fuhren
bereits Radrouten, die teilweise Uberdrtlich angebunden sind. Diese
bieten Potenziale zur Vernetzung miteinander und zum weiteren Aus-
bau.
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Abb. 89: Ortsbildprégendes Gebdude an der Wasserburger StraBe - Quelle:
Eigene Aufnahme



4.2.2

SCHNAITSEE

Rdaumlich-gestalterische Qualitéten:

Die ortsbildprédgenden Gebdude, die zum Teil historische Bausubstanz
aufweisen und teilweise unter Denkmalschutz stehen, sind wichtige Be-
standteile fUr das historische Ortsbild Schnaitsees.

Zudem pragen die identitdtsstiffenden Elemente, wie die beiden Kir-
chenim Ortszentrum, die Fernwirkung besitzen, das Ortsbild.

Der raumpragende Baumbestand prégt die Ortsmitte Schnaitsees ent-
scheidend mit, da dieser StraBen sdumt und klare rGdumliche Kanten
ausbildet.

Eine weitere Qualitat ist, dass die Ortsmitte durch die besonderen Blick-
beziehungen in die Alpen und Richtung Norden geprdagt ist.

Kurz- bis mittelfristige Potenzialfidchen sind in Schnaitsee im ndrdlichen-
und nordwestlichen Siedlungsbereich vorhanden.

Funktionale Qualitaten:

Der zentralim Ort angesiedelfe Einzelhandelsbetrieb und das vielfaltige
Gastronomieangebot sind eine Starke fur die lokale Versorgung fUr die
Schnaitseer Bevdlkerung.

Der Kindergarten und die Seniorenwohnanlage, die sich in Bau befin-
det, sind wichtige Potenziale fUr die soziale Infrastruktur in Schnaitsee.

Das Theater sowie der Biergarten sind wichtige kulturelle und Freizeitein-
richtungen in der Ortsmitte Schnaitsees.

Das gut ausgebaute Radwegenetz, das durch das Zentrum Schnaitsees
fuhrt und dieses Uberortlich verknUpft sowie insbesondere der Panora-
maweg Inn Salzach, sind wichtige Verbindungen, die das Potenzial zum
weiteren Ausbau bieten.

Abb. 90: Blickbeziehungen in die Alpen - Quelle: Eigene Aufnahme

Abb. 91: Pfarrkirche Marié Him-
melfahrt mit identitatsstiftender
Wirkung - Quelle: Eigene Aufnah-
me

Abb. 92: Kindergarten Schnaitsee
- Quelle: Eigene Aufnahme
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Réumlich-gestalterische Qualitdten Funktionale Qualitéten Sport, Freizeit & Kultur
p denkmalgeschitzte Nutzungen 6'
% g Theater
Y Gebdude -
Ortsbildpréigende Q Einzelhandel @ Biergarten
D Gebdude, z.T. mit
historischer Bausubstanz m Gastronomisches Angebot
. Verkehr
™ raumprégender .
Baumbestand Soziales ----® Gut ausgebautes Radwegenetz
Kurz- bis mittelfristige @ Kindergarten
Potenzialfidchen ° -@-’ Panoramaweg Inn Salzach
@ Seniorenwohnanlage in
Blickbeziehungen Aufstellung

Identitatsstiffende
Elemente mit Fernwirkung

Abb. 93: Qualitdten und Potenziale Schnaitsee - Quelle: Eigene Darstellung

N

Abb. 94: Nahversorgung an der Trostberger StraBe Abb. 95: Historische Bausubstanz an der Trostberger StraBe
- Quelle: Eigene Aufnahme - Quelle: Eigene Aufnahme
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PITTENHART

Rdaumlich-gestalterische Qualitéten:

In Pittenharts Ortsmitte befinden sich zahlreiche ortsbildprédgende Ge-
bdude, die zum Teil historische Bausubstanz und haufig groBe Baukor-
per aufweisen. Einige dieser Gebdude befinden sich darUber hinaus
unter Denkmalschutz.

Zudemist die Ortsmitte durch raumprégenden Baumbestand bestimmt,
der StraBen sGumt oder klare rdumliche Kanten ausbildet.

Die Pfarrkirche St. Nikolaus an der BahnhofstraBe ist ein identitGtsstiften-
des Gebdude mit Fernwirkung.

Der die Kirche umgebende Friedhof sowie die Freifldche stdlich der
Schule sind attraktiv gestaltet, &ffentlich zugénglich und tragen zur Auf-
wertung des &ffentlichen Raumes bei.

Der Bachlauf des Wabachs verlduft im nordlichen Gemeindeteil an der
Oberfldche und weist ein hohes naturrdumliches Potenzial auf.

Die Ortseinfahrt an der Trostberger StraBe und an der Chiemseestrale
ist attraktiv gestaltet und vermittelt den Ankommenden ein ortsgestal-
terisch ansprechendes Bild von Pittenhart. Zudem wirken die sGumen-
den Bdume als verkehrsberuhigendes und atfraktives Element im Stra-
Benraum.

Im nérdlichen Bereich des Ortskerns von Pittenhart befinden sich rund
um die landwirtschaftlich genutzten Hofe atftraktive Landschaftsteile,
die durch weite Freifldchen, z.T. mit Streuobstbdumen, charakterisiert
sind.

Funktionale Qualitaten:

Mit den Gaststatten ,,Zum Kirchenwirt” und der , Alten Zollstation* bietet
Pittenhart fUr seine GroBe ein sehr gutes gastronomisches Angebot, das
auch Uberortlich eine Anziehungskraft bietet.

Der Hofverkauf in Fachendorf, in dem regionale Lebensmittelprodukte
vermarktet werden, stellt aufgrund des ansonsten fehlenden Einzelhan-
dels eine wichtige Grundversorgung fUr die Nahversorgung dar.

Die soziale Infrastruktur ist inslbesondere fUr Kinder durch den Kindergar-
ten und das durch die Grundschule Obing betriebene Schulgebdude
gut ausgebaut und damit eine wichtige funktionale Qualitat im Ort,

Die Dorfmitte mit dem Kirchplatz fungiert als wichtiger Treffpunkt im
Ortskern.

In Pittenhart sind zwei Spielpldtze und der neu gestaltete Sportplatz
vom SpVgg Pittenhart vorhanden, die wichtige Treffounkte fir Kinder,
Jugendliche und Erwachsene darstellen. Der Sportplatz befindet sich
auBerhalb des Ortskerns an der Rosenheimer StraBe.

Die Radrouten, die durch Pittenhart fGhren und interkommmunale An-
knUpfungspunkte haben sowie der Mozart- Radweg, bilden eine gute
Fahrradinfrakstruktur in Pittenhart.

Zudem ist der historische Fernwanderweg ,,GUldene SalzstraBe* u.a. ein
touristisches Potenzial, das durch Pittenhart fGhrt.

Abb. 98: Denkmalgeschitztes
Pfarrhofgebdude - Quelle: Eigene
Aufnahme

Abb. 97: Ortsbildpréigender
Baumbestand an der Chiemsee-
straBe - Quelle: Eigene Aufnahme

sehr gutes gastrono-
misches Angebot

Abb. 96: Einweihung des neu-
en Sportplatzes - Quelle: Eigene
Aufnahme
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Abb. 99: Qualitdten und Potenziale Pittenhart - Quelle. Eigene Darstellung
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Abb. 100: Attraktive Landschaftsteile und landwirtschaftli-
che Hofstellen - Quelle: Eigene Aufnahme

4.24

KIENBERG

Rdaumlich-gestalterische Qualitéten:

Die ortsbildprdgenden, zum Teil mit historischer Bausubstanz, und die
denkmalgeschutzten Gebdude Kienbergs geben der Gemeinde ein
historisches Gesicht. Insbesondere die bereits erfolgte Renovierung des
zentral gelegenen Gasthofs zur Post als neuer potenzieller Ankerpunkt
tragt zu einer Aufwertung und Wiedererkennung des historischen Orts-
kerns bei. Auch die Kirche und Mariensdule als identit&tsstiftende Ele-
mente mit Fernwirkung tragen zu einer Profilierung des Ortes bei und
sind daher schitzens- und erhaltenswert.

Im SUd-Osten bildet die Trostberger StraBe eine attraktive Ortseinfahrt
entlang attraktiver 6ffentlicher Freirdume.

Sudlich des Grundschulgeb&udes und entlang der Trostberger StraBe
bestehen schitzenswerten Blickbeziehungen zu den Alpen.

Im nérdlichen Ortsrandbereich wird westlich der Emertshamer Strae
ein neuer Bebauungsplan aufgestellt, der an dieser Stelle weiteres Bau-
land in Kienberg ausweisen soll.

Der innerdrtliche raumprédgende Baumbestand stellt neben der Streu-
obstwiese im Ostlichen Ortsrandbereich eine wichtige Qualitat des
Orts- und Landschaftsbildes dar und sollte erhalten bleiben.

Funktionale Qualitdten:

Uber die HauptverkehrsstraBen sowie einige NebenstraBen fUhren in
Kienberg gut ausgebaute Rad- und FuBwegenetze, die teilweise an ein
regionales Netz angebunden sind.

Durch den vorhandenen kleinen Einzelnandel an der Ortmaringer Stra-
Be, das gastronomische Angebot und die Raiffeisenbank ist Kienberg
proportional zu der OrtsgroBe gut fUr den taglichen Bedarf ausgestat-
tet. FUr speziellere Nahversorgungsangebote mussen jedoch die umlie-

Abb. 101: Ortseinfahrt Pittenhart- Quelle: Eigene Aufnahme

historische Bausubs-
tanz

attraktive Ortseinfahrt
Blickbeziehungen zu
den Alpen

weiteres Bauland

raumprdgender
Baumbestand

gut ausgebaute Rad-
und FuBwegenetze

vorhandener Einzel-
handel
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genden Ortschaften, wie Obing oder Schnaitsee, aufgesucht werden.

soziale und kulturelle . Im Gebdude der Grundschule befindet sich auch das Dorfmuseum
Einrichtungen

Kienbergs. Beide Einrichtungen stellen wichtige funktionale Qualitéten
dar. Dazu zahlt auch der Sportplatz der Schule sowie der Kindergarten,
der an der Emertshamer StraBe gelegen ist.

Rodelberg und Kinder- . Ostlich an den Sportplatz der Grundschule angrenzend befindet sich

spielplatz eine topografische Absenkung, die im Winter als Rodelberg genutzt

wird. Entlang der RaiffaisenstraBe liegt zudem ein viel genutzter Kinder-
spielplatz.

PRES

Abb. 102: Ortsbildprdgendes Gebd&ude mit historischer Bau Abb. 103: Sportplatz an der Schule - Quelle: Eigene Auf-
substanz - Quelle: Eigene Aufnahme nahme

Abb. 105: Ortsdurchfahrt an der Trostberger StraBe - Quelle: Abb. 104: Kindergarten in Kienberg - Quelle: Eigene Auf-
Eigene Aufnahme nahme
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Abb. 106: Qualitdten und Potenziale Kienberg - Quelle: Eigene Darstellung
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5 Handlungsfelder und Ziele

Die Handlungsfelder und Ziele bilden den Abschluss der ersten Stufe des
Planungsprozesses. Sie stellen den Rahmen fUr das eigentliche Entwicklungs-
konzept dar und bilden die Grundlage fur alle weiteren Planungsschritte des
IKEKs. Entwickelt wurden die Handlungsfelder und Ziele neben der Bestands-
aufnahme und Analyse vor allem auch aus den Ergebnissen der BUrgerbetei-
ligungen, Steuerkreissitzungen, Abstimmungen mit der Gemeindeverwaltung

und der Bestandsanalyse.
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5.1 HANDLUNGSFELDER

FUr den inferkommunalen Teil und die vier Gemeinden Obing, Pittenhart,
Schnaitsee und Kienberg wurden gemeinsam mit dem Steuerkreis sechs Hand-
lungsfelder erarbeitet und definiert. Diese dienen zur Gliederung der nachfol-
genden Zielsetzungen fur die kommenden Entwicklungen der Gemeinden.
Die sechs Handlungsfelder definieren sich Uber Fachthemen, die die gesamte
Region betreffen aber auch jeden Ort, wie z.B. Ortsbild und Stadtebau, Natur-
und Freirdume, Tourismus und Erholung, Gewerbe und Einzelhandel, Verkehr
und Mobilitat sowie Gemeinbedarf und Soziales.

5.2 ZIELE

FUr jedes Handlungsfeld wurden interkommunale sowie ortssperzifische Ziele
formuliert, die es im Rahmen der Ortsentwicklung in den kommenden Jahren
anzustreben gilt. Die Ziele wurden nach der Gemeinderatssitzung in einer Bro-
schire zusammengestellt, welche auf der IKEK-Homepage allen Interessierten
zur VerfGgung gestellt wurde. Die Ziele sind in den folgenden Kapiteln einzeln

nach Betrachtungsebene, Ort und Handlungsfeldern dargestellt.

5.2.1 INTERKOMMUNALE ZIELE

Handlungsfelder und
Ziele als Gliederungs-
werkzeug

inferkommunale und
ortsspetzifische Ziele

7.N.3 QUALITAT DER GEWASSER UND DES GRUNDWASSERS

Z.0.1 INTERKOMMUNALE ZUSAMMENARBEIT BEI DER

WOHNBAUENTWICKLUNG

Um die Fldcheninanspruchnahme fir Wohnbauent-
wicklungen zu reduzieren und dem Wettbewerbs-
druck um Einwohner*innen entgegenzuwirken ist
eine interkommunale Abstimmung und Zusammen-
arbeit notwendig. Es ist das gemeinsame Ziel das
Angebot an vielfdltigen und flexiblen Wohnformen
in der Region zu erhéhen.

Z.N.1 HOHE REGIONALE FREIRAUMQUALITAT ERHALTEN UND
STARKEN
FOr die zukUnftige landschaftliche Entwicklung der
Region soll der hohe landschaftliche Wert erhalten
bleiben. Die gepflegten Seen, sowie die zahlreichen
Blickbeziehungen in die freie Landschaft und auf die
Alpen sollen geschitzt, zielgerichtet genutzt und be-
hutsam weiterentwickelt werden.

7Z.N.2 BIOTOPVERNETZUNG UND LANDSCHAFTLICHE VORBE-
HALTSGEBIETE SICHERN
Es soll eine Vernetzung der landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiete und der regionalen Biotopstrukturen er-
reicht werden.

SICHERN UND VERBESSERN

Die Qualitat der Gewdsser und des Grundwassers in
der Region Chiemgau Nord soll zukUnftig verbessert
werden. Die Entwicklung von gemeinsamen Leitlini-
en soll zur Qualitétssicherung beitragen und verhin-
dern, dass Schadstoffe aus den angrenzenden land-
wirtschaftlichen Fidchen die Qualitat der Gewdsser
negativ beeinflussen.

OFFENTLICHEN NAHVERKEHR STARKEN

FOr die Bewohner*innen landlicher Regionen spielt
der &ffentliche Verkehr eine groBe Rolle, um am ge-
sellschaftlichen Leben teilhaben zu kdnnen und die
alltégliche Grundversorgung selbstbestimmt bewdal-
figen zu kénnen. Ziel ist es den &ffentlichen Nahver-
kehr zu starken. Dies betrifft einerseits Verbindungen
zu den direkten Nachbarorten, als auch z.B. nach
Wasserburg a. Inn oder Bad Endorf.

LUCKENLOSES FUSS- UND RAD WEGENETZ HERSTELLEN
FUr die VerknUpfung der Gemeinden mit inren Nach-
barorten und aus Grinden der Verkehrssicherheit
ist ein gut ausgebautes, regionales Wegenetz von
groBer Bedeutung. Die bestehenden FuB- und Rad-
wegeverbindungen, sollen deshalb gesichert und
aufgewertet, sowie LUcken im Netz geschlossen wer-
den.
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7.V.3 ENERGIEEFFIZIENTE FORTBEWEGUNG FORDERN
Der Klimawandel wird in den ndchsten Jahren weiter
voranschreiten. Aus diesem Grund soll eine klimabe-
wusste Fortbewegung mit dem Ausbau der E-Mobili-
tat gefordert werden.

GEMEINBEDARF UND SOZIALES

INTERKOMMUNALE ZUSAMMENARBEIT BEI FRAGEN
DER SOZIALEN INFRASTRUKTUR

Die gemeindlichen Aufgaben der sozialen Infra-
struktur stellen vor allem fUr kleine Gemeinden eine
zunehmend groBe Herausforderung dar. Bereits jetzt
besteht eine interkommunale Zusammenarbeit in
diesem Bereich. Ziel ist es, dass die Gemeinden diese
Kooperationen untereinander sowie fUr weitere Be-
reiche, z.B. der Plegeangebote ausbauen.

7.E.1 STARKUNG UND WEITERENTWICKLUNG QUALITATIV

HOCHWERTIGER GEWERBEGEBIETE

Ortsansdssige Unternehmen fragen entscheidend zur
wirtschaftlichen Stérke der Gemeinden bei. Zukinf-
fig soll es den Betrieben weiterhin mdglich sein ge-
eignete Fl&dchen zur Erweiterung ihres Gewerbes vor
Ort zu finden. Auch fir externe Unternehmen soll es
attraktiv sein, sich in der Region anzusiedeln, wenn
sie dadurch zu einer geeigneten und qualitativen Er-
gdnzung des Angebofts beitragen.

7.E.2 FORDERUNG DES TRADITIONELLEN HANDWERKS UND
STARKUNG DER IDENTITAT
Die Identitat der I&ndlichen Region soll zukUnftig ge-
starkt werden, indem das traditionelle Handwerk ge-
sichert und ausgebaut wird. Das traditionelle Hand-
werk soll erlebbar gemacht und gleichzeitig fUr die
touristische Vermarktung eingesetzt werden.

IKEK CHIEMGAU NORD

7.E.3 ORTLICHES NAHVERSORGUNGSANGEBOT SICHERN

UND SCHAFFEN

FUr l&dndlich geprégte Regionen ist es von groBer Be-
deutung, dass die Bevdlkerung die wichtigsten Besor-
gungen, z.B. den Einkauf von Lebensmitteln, im Ort
erledigen kann. Es ist deshalb das Ziel, dass die Nah-
versorgungsmoglichkeiten im Ort erhalten werden,
bzw. neu geschaffen werden.

Z.E.4 AUSBAU EINER LEISTUNGSFAHIGEN BREITBAND-INTERNET-

INFRASTRUKTUR

Zur Sicherung von Arbeitsplétzen und zur Entwick-
lung neuer Gewerbegebiete im Iandlichen Raum
ist der Ausbau einer leistungsfahigen Breitband-In-
ternefinfrastruktur eine wesentliche Voraussetzung.
Deswegen soll der Ausbau einer fldichendeckenden
Glasfaser-ErschlieBung der Region Chiemgau Nord
angestrebt werden.

Z.T.1 INTERKOMMUNALE ZUSAMMENARBEIT IM TOURISTI-

SCHEN BEREICH ANSTREBEN

Um den Tourismus zu férdern und neue Gdaste zu ge-
winnen, ist es das Ziel einen einheitlichen touristischen
Auftritt zu schaffen, bei dem sich die vier Gemeinden
als zusammenh&dngende Region vermarkten. Dies
soll durch weitere intferkommunale Zusammenarbeit
im touristischen Bereich ergénzt werden.

Z.T.1 ERHALT DER HOCHWERTIGEN FREIRAUMQUALITATEN
FUr die zukUnftige touristische Entwicklung der Regi-
on sollen die hochwertigen Freiraumqualitdten, un-
ter Vermarktung und Wahrung der landschaftlichen
Qualitaten, insbesondere der Nutzung der Seen
durch die lokale Bevdlkerung, gewahrt werden.



5.2.2

ORTSKERNBEZOGENE ZIELE | GEMEINDE OBING

7.0.1 BAUKULTURELLE IDENTITAT BEWAHREN UND GEBAUDE

IM ORTSKERN AUFWERTEN

Die ortsbildprédgenden Gebdude in Obing sollen
auch langfristig erhalten werden. Geb&ude mit Er-
haltungs- und Gestaltungsmangeln gilt es zu sanie-
ren und Leerstdnde sinnvoll nachzunutzen. Sollte ein
Erhalt dieser Gebdude nicht moglich sein, sollen die-
se in einer gleichwertigen Situierung, Gestaltung und
Kubatur ersetzt werden, um die Identitat des Ortsker-
nes zu bewahren.

7.0.2 INNENENTWICKLUNG STARKEN

Unter Wahrung des fraditionellen Orts- und Land-
schaftsbildes soll der Wohnraumbedarf vorrangig
durch eine Innenentwicklung mittels Nutzung vor-
handener Potenzialfldchen gedeckt werden. Eine
fidchensparende und kompakte Bauweise ist das
Ziel.

7.0.3 NEUAUSWEISUNG VON WOHNBAUFLACHEN

Neben der Ausschdpfung der Potenziale im Innen-
bereich des Orts sollen auch die im Fldchennut-
zungsplan vorhandenen Wohnbaupotenziale lang-
fristig genutzt werden, um die Nachfrage bedienen
zu kdnnen und Wohnraum zur VerfiGgung zu stellen.
Es soll darauf geachtet werden, dass das Wachstum
behutsam und bedarfsgerecht erfolgt und der Orts-
bildcharakter Obings erhalten bleibt.

2.0.4 ATTRAKTIVES BAHNHOFSUMFELD SCHAFFEN

Der Bahnhof in Obing sowie das Bahnhofsumfeld
sollen gestalterisch und funkfional aufgewertet wer-
den, um die Defizite des Uberdimensionierten Vorbe-
reichs und StraBenraums sowie des Leerstandes der
groBen Lagerhalle zu beseitigen. Ebenso wird fUr die-
sen Bereich eine sté@dtebauliche Nachverdichtung
angestrebt. Zudem gilt es das Bahnhofsumfeld durch
eine infensivere fouristische Nufzung der Bahnlinie
langfristig funktional zu stérken.

2.0.5 ATTRAKTIVEN STRASSENRAUM AN DER WASSER-

BURGER, ALTENMARKTER, SEEONER UND KIENBERGER
STRASSE SCHAFFEN

Die Wasserburger StraBe ist derzeit hinsichtlich der
Gestaltung des StraBenraums stark durch den Durch-
gangsverkehr der B 304 gepragt. Sobald die nordli-
che Ortsumgehung von Obing realisiert ist, werden
sich die Charaktere der Wasserburger, Seeoner und

Kienberger StraBen durch die reduzierte Verkehrs-
menge dndern. Die sich dadurch ergebenden Po-
tenziale sollen genutzt werden, um attraktive inner-
ortliche RGdume mit hoher Aufenthaltsqualitét sowie
mit einem vielfdltigen Einzelhandels- und Gastrono-
mieangebot zu schaffen.

NATUR- UND FREIRAUME

NAHERHOLUNGSQUALITAT RUND UM DEN OBINGER
SEE ERHALTEN UND WEITERENTWICKELN

Der Obinger See soll durch eine behutsame Aufwer-
tung sowie eine bessere fuBldufige Vernetzung und
Pflege der Uferbereiche nachhaltig in seiner Naher-
holungsfunktion gestarkt werden.

L.N.

i

7.N.2 ORTSBILDPRAGENDEN BAUMBESTAND ENTLANG DER
BAHNHOFSTRASSE ERHALTEN
Der vitale, groBkronige Baumbestand in der Bahn-
hofstraBe ist aufgrund der ortsbildprégenden Funkfi-
on und aus Grinden der Grinvernetzung langfristig
zu erhalten und zu sichern.

Z.V.1 WASSERBURGER, ALTENMARKTER, SEEONER UND
KIENBERGER STRASSE INNERHALB DES ORTSKERNS
VERKEHRSBERUHIGEN
Mit der Fertigstellung der Ortsumgehung fUr die B 304
ist es Ziel die Wasserburger, Seeoner und Kienberger
StraBe innerhalb des Ortskerns fUr alle verkehrsberu-
higt und sicher zu gestalten.

FUSS- UND RADVERKEHRSNETZ SICHERN UND
AUSBAUEN

Das ortliche FuB- und Radwegenetz gilt es u.a. durch
zusizliche Querverbindungen auszubauen sowie
Infrastrukturen fUr E-Mobilitét zu etablieren. Ziel ist es,
die Attraktivitét des FuB- und Radverkehrs als bedeu-
tende Verkehrsmittel im Ort zu erhdhen.

BARRIEREFREIHEIT IM OFFENTLICHEN RAUM
HERSTELLEN

Um der gesamten Bevolkerung zu erméglichen fuB-
|Gufig unterschiedliche Ziele zu erreichen und am
Gemeinschaftsleben teilzunehmen, soll eine barrie-
refreie Gestaltung des &ffentlichen Raums erfolgen.
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GEMEINBEDARF UND SOZIALES

DORFGEMEINSCHAFT DURCH UBERGREIFENDE
KOMMUNIKATIONS- UND BEGEGNUNGSRAUME
STARKEN

Der gemeinschaftliche Zusammenhalt zeichnet das
Dorfleben in vielerlei Hinsicht aus. Dazu ist es auch
erforderlich, dass es Begegnungs- und Kommunika-
fionsrdume gibt, an denen ein Austausch und ver-
schiedene Aktivitaten erfolgen kdnnen. Die Gemein-
de Obing verfolgt das Ziel solche RGume zu starken,
bzw. neu zu schaffen.

ZUKUNFTSFAHIGES PFLEGEANGEBOT IM ORT
AUSBAUEN

Die Nachfrage nach unterschiedlichen und zuneh-
mend flexiblen Pflegedienstleistungen wird ange-
sichts des demographischen Wandels auch in Obing
in den ndchsten Jahren weiter steigen. Aufgrund
dessen soll das Pflegeangebot weiter ausgebaut
und durch zusatzliche Einrichtungen oder Dienstleis-
tungen zukunftsfahig gestaltet werden.

Z.E.1 NACHHALTIGE SICHERUNG DER NAHVERSORGUNG

IM ORT UND STARKUNG DES GASTRONOMISCHEN
ANGEBOTES

Obing soll sich auch zukUnftig dadurch auszeichnen,
dass die Bewohner*innen sich im Ort versorgen kén-
nen. Aus diesem Grund soll das bestehende Nahver-
sorgungsangebot gestarkt werden und um neue,
wkleine" und attraktive Handwerks- und Einzelhan-
delsbetriebe erweitert werden. Zudem soll das gast-
ronomische Angebot zukinftig erhalten bleiben und
touristisch stérker vermarktet werden.
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ORTSKERNBEZOGENE ZIELE | GEMEINDE SCHNAITSEE

BAUKULTURELLE IDENTITAT BEWAHREN, GEBAUDE IM
ORTSKERN AUFWERTEN UND LEERSTANDE AKTIVIEREN
Um auch zukinftig eine atfrakfive Ortsmitte in
Schnaitsee zu sichern, sollen leerstehende Gebdude
im Ortskern einer neuen Nutzung zugefUhrt werden.
Zudem sollen ortsbildprédgende Gebdude, soweit es
der bauliche Zustand zul&sst, erhalten und Gebdu-
de mit Gestaltungs- und Erhaltungsmdngeln saniert
werden. Sollte ein Erhalt nicht méglich sein, sollen
ortsbildprdgende Gebdude in einer gleichwertigen
Situierung, Gestaltung und Kubatur ersetzt werden.

7.0.2 INNENENTWICKLUNG STARKEN

Schnaitsee weist groBe inneroriliche Potenzialfla-
chen auf, die zukUnftig fir eine Wohnbauentwick-
lung genutzt werden sollen, dabei gilt es den Cha-
rakter des Orts zu bewahren.

7.0.3 NEUAUSWEISUNG VON WOHNBAUFLACHEN

Die Gemeinde Schnaitsee beabsichtigt weiterhin zu
wachsen. Da nur bedingt Innenentwicklungsfldchen
fUr eine Bebauung zur Verfigung stehen, sollen zu-
konftig im Hauptort und in den Ortsteilen Waldhau-
sen und Harpfing neue Wohngebiete ausgewiesen
werden. Es gilt zu beachten, dass das Wachstum
behutsam und bedarfsgerecht erfolgt und der Orts-
charakter erhalten bleibt. Hierbei sollen verschiede-
ne Gebdudetypologien ermbdglicht werden.

7.0.4 ATTRAKTIVEN INNERORTLICHEN STRASSENRAUM

1.0.5

SCHAFFEN

Bereiche der Trostberger StraBe, der Kraiburger Stra-
Be sowie der Chiemsee- und Kirchensurer StraBe sol-
len aufgewertet werden und durch ihre Gestaltung
ein aftraktives Umfeld fUr die angrenzenden Wohn-
und Geschdftsnutzungen bieten sowie die vielfdlti-
gen verkehrlichen AnsprUche integrieren.

GESTALTERISCHE AUFWERTUNG VON OFFENTLICHEN
PLATZFLACHEN

Um eine hohe Aufenthaltsqualitét an den offentli-
chen Platzen in Schnaitsee zu erreichen, sollen diese
gestalterisch, z.B. mittels Einsatz geeigneter Sitzmo-
bel, Belagsfldchen oder BegrinungsmaBnahmen
aufgewertet werden.

Z.N.1

I.N.2

IN.3

NATUR- UND FREIRAUME

QUALITATIV HOCHWERTIGE INNERORTLICHE UND
ORTSNAHE GRUNFLACHEN ERHALTEN UND WEITER-
ENTWICKELN

Hochwertige Grinfidchen im Ort und der unmittel-
baren Umgebung haben eine wichtige Erholungs-
funktion fUr die Bevolkerung und die Tagestouristen.
Diese Fldchen sollen daher erhalten und nach Még-
lichkeit weiterentwickelt werden unter BerUcksich-
figung und Wahrung ihrer ékologischen und land-
schaftlichen Bedeutung.

GRUNBEZIEHUNGEN IN DIE LANDSCHAFT STARKEN

FUr die Durchgrinung des Orts und der Erreichbarkeit
der an den Ort angrenzenden Naherholungsrdume
ist es bedeutsam, dass eine geeignete Grinvernet-
zung mit der Umgebung existiert. Diese Beziehungen
und fuBlaufige Verbindungen sollen in der Zukunft
gestarkt und weiterentwickelt werden.

BLICKBEZIEHUNGEN ZU DEN ALPEN SICHERN

Die Blickbeziehungen zu den Alpen, die zu einer ho-
hen Wohnqualit&t in Schnaitsee beitragen und ein
Alleinstellungsmerkmal darstellen, sollen langfristig
erhalten, gesichert und von Bebauung freigehalten
werden.

VERKEHRSBERUHIGUNG IM ORTSKERN SCHAFFEN UND
DIE VERKEHRSSICHERHEIT ERHOHEN

ZukUnftig sollen die StraBenabschnitte in der Wasser-
burger, Trostberger und der Kraiburger StraBe nach
Maoglichkeit verkehrsberuhigt werden, um dadurch
die Verkehrssicherheit vor allem fir FuBgdnger*innen
zu erhdhen.

FUSS- UND RADVERKEHRSNETZ SICHERN UND
AUSBAUEN

Das ortliche FuB- und Radverkehrsnetz gilt es durch
zus@tzliche Querverbindungen auszubauen, um die
Attraktivitdt des FuB- und Radverkehrs als bedeuten-
de Verkehrsmittel im Ort zu etablieren.
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BARRIEREFREIHEIT IM OFFENTLICHEN RAUM
HERSTELLEN

Um der gesamten Bevolkerung zu ermdglichen fuB-
I&ufig unterschiedliche Ziele zu erreichen und am
Gemeinschaftsleben teilzunehmen, soll eine barrie-
refreie Gestaltung des 6ffentlichen Raums erfolgen.

PARKPLATZE IM ORT AUFWERTEN UND NEUORDNEN
Mehrere Parkplatze, die aufgrund ihrer zentralen
Lage und ihres groBen Fl&dchenanteils einen nicht
unwesentlichen Beitrag zum Ortsbild leisten, sollen
gestalterisch aufgewertet und neue Parkpldtze in
zentraler Lage geschaffen werden.

GEMEINBEDARF UND SOZIALES

MEDIZINISCHE GRUNDVERSORGUNG AUFRECHT-
ERHALTEN
In Schnaitsee soll die d&rztliche Grundversorgung
langfristig gesichert werden, um der Bevdlkerung
auch zukUnftig kurze Arztwege zu ermdéglichen. Dies
ist vor dem Hintergrund einerimmer dlterwerdenden
Bevdlkerung von besonderer Wichtigkeit.

KINDERBETREUUNGSANGEBOTE AUSWEITEN

Der Kindergarten in Schnaitsee wird derzeit sehr gut
angenommen. Um die steigende Nachfrage auch
zukUnftig bedienen zu kdnnen, ist es erforderlich, das
Angebot z.B. durch neue Gruppen weiter auszubau-
en und zukunftsfdhig zu gestalten.

ANGEBOTE FUR JUGENDLICHE SCHAFFEN

Um auch den jingeren Altersgruppen einen Aus-
tfausch untereinander und die Teilhabe am Dorfle-
ben zu ermdéglichen, ist es ein Ziel der Gemeinde,
ein Angeboft fUr Jugendliche zu schaffen, das auch
auBerhalb des Vereinslebens stattfinden kann.

Z.E.1 NACHHALTIGE SICHERUNG DER NAHVERSORGUNG IM

ORT UND STARKUNG DES GASTRONOMISCHEN
ANGEBOTES

Schnaitsee soll sich auch zukUnftig dadurch aus-
zeichnen, dass die Bewohner*innen sich im Ort ver-
sorgen koénnen. Aus diesem Grund soll das beste-
hende Nahversorgungs- und Gastronomieangebot
gestarkt werden.



5.24 ORTSKERNBEZOGENE ZIELE | GEMEINDE PITTENHART

7.0.1 BAUKULTURELLE IDENTITAT BEWAHREN UND GEBAUDE

IM ORTSKERN AUFWERTEN

Ziel ist es die zahlreichen ortsbildprégenden Gebdu-
de, insbesondere die groBen Hofstrukturen im Ort,
langfristig zu sichern. Gebd&ude mit Erhaltungs- und
Gestaltungsmdngeln gilt es zu sanieren. Sollte ein Er-
halt dieser Gebdude nicht moglich sein, sollen diese
in gleichwertiger Situierung, Gestaltung und Kubatur
ersetzt werden.

7.0.2 INNENENTWICKLUNG STARKEN

Der Ortskern weist eine lockere Siedlungsstruktur auf,
die grundsatzlich bewahrt werden soll. Nur wenige
Fldchenpotenziale und Baulicken sind in Pittenhart
vorhanden, die zur Nachverdichtung geeignet sind.
Um den zukinftigen Bedarf an Wohnraum zu de-
cken soll dennoch der Fokus auf der Innenentwick-
lung liegen.

7.0.3 NEUAUSWEISUNG VON WOHNBAUFLACHEN AM
NORDLICHEN UND SUDLICHEN SIEDLUNGSRAND
Eine moderate Neuausweisung von Wohnbaufld-
chen am &stlichen Ortsrand soll nach der Ausschop-
fung der Innenentwicklungspotenziale erfolgen.

7.0.4 STADTEBAULICHE AUFWERTUNG UND NEUORDNUNG
Das Umfeld der Tankstelle an der Rosenheimer Stra-
Be soll durch eine stadtebauliche Neuordnung und
Aufwertung der Freirdume verbessert werden, um
die Wohnumfeldqualitat fur den Gesamtbereich zu
stérken.

7.0.5 ATTRAKTIVE STRASSENRAUME IM ORTSKERN
SCHAFFEN
Die StraBenrdume, insbesondere die Rosenheimer
StraBe, die BahnhofstraBe sowie die NebenstraBen
Am Kirchplatz und BrUckimayerweg, sollen gestalte-
risch aufgewertet und die Aufenthaltsqualitét gestei-
gert werden.

71.0.6 GESTALTERISCHE AUFWERTUNG DER ZENTRALEN
PLATZFLACHEN
Zwischen der attraktiven Ortseinfahrt, dem Umfeld
der Kirche und dem Gasthof , Alte Zollstation* be-
findet sich zur Zeit eine zentrale Platzfliche, die zu
einem Treffpunkt mit hoher Aufenthaltsqualitét ent-
wickelt werden soll.

L.N.1

Z.N.2

SICHERUNG UND WEITERENTWICKLUNG QUALITATIV
LANDSCHAFTLICH UND NATURRAUMLICH

GEPRAGTER FREIFLACHEN SOWIE ORTSBILDPRAGEN-
DER BAUME

Eine Sicherung und Aufwertung der naturrédumlichen
Qualitaten ist in Pittenhart ein wichtiges Ziel. Dazu
z4&hlen u. a. die groBen Wiesenfldchen und der Wa-
bach. Zudem soll der groBkronige, prdgende Baum-
bestand in Pittenhart erhalten und gepflegt werden.

SCHUTZ DES ORTES VOR HOCHWASSERSCHADEN
Durch den fortschreitenden Klimawandel werden
Hochwasserereignisse in den ndchsten Jahren noch
zunehmen. Um zukUnftig die Gebdude im Ortskern
von Pittenhart vor mdéglichen Hochwasserschdden
zu schutzen, soll eine vorausschauende Planung -
insbesondere im Bereich nérdlich der BahnhofstraBe
— dem Problem entgegenwirken.

AN
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VERKEHRSBERUHIGUNG DER ROSENHEIMER

UND TROSTBERGER STRASSE HERSTELLEN

Um die Verkehrsbelastung in der Rosenheimer und
Trostberger StraBe ortsvertraglich abzuwickeln, sol-
len diese StraBen verkehrsberuhigt gestaltet werden.
Zudem wird eine verkehrssichere StraBenraumge-
staltung mit passenden Querungsmaoglichkeiten for
FuBgé&nger*innen und Radfahrer*innen angestrebt.

FUSS- UND RADVERKEHRSNETZ SICHERN UND
AUSBAUEN

Das ortliche FuB- und Radverkehrsnetz gilt es u.a.
durch zusatzliche Verbindungen auszubauen sowie
um die Infrastruktur fOr E-Mobilitét zu ergdnzen, um
die Attraktivitéat des FuB- und Radverkehrs als bedeu-
tende Verkehrsmittel im Ort zu etablieren.

BARRIEREFREIHEIT IM OFFENTLICHEN RAUM
HERSTELLEN

Um der gesamten Bevdlkerung zu ermdglichen fuB-
I&ufig unterschiedliche Ziele zu erreichen und am
Gemeinschaftsleben teilzunehmen, ist eine barriere-
freie Gestaltung des 6ffentlichen Raums notwendig.
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GEMEINBEDARF UND SOZIALES

DORFGEMEINSCHAFT DURCH UBERGREIFENDE
KOMMUNIKATIONS- UND BEGEGNUNGSRAUME
STARKEN

Der gemeinschaftliche Zusammenhalt zeichnet das
Dorfleben in vielerlei Hinsicht aus. Dazu ist es auch
erforderlich, dass es Begegnungs- und Kommuni-
kationsr&ume gibt, an denen ein Austausch und
verschiedene Aktivitaten erfolgen kénnen. Die Ge-
meinde Pittenhart verfolgt das Ziel verstarkt solche
R&ume zu schaffen.

LANGFRISTIGER ERHALT DER BILDUNGSEINRICHTUNG
Trofz des demografischen Wandels und der damit
einhergehenden geringen Anzahl an Kindern sollen
die Grundschule und die Kita gehalten werden. Pit-
tenhart bleibt somit weiterhin ein attrakfiver Wohns-
fandort fUr junge Familien.

VERBESSERUNG DES MEDIZINISCHEN ANGEBOTES
Bedingt durch den demografischen Wandel und der
immer dlter werdenden Bevolkerung wird der Bedarf
an medizinischer Versorgung zukUnftig zunehmen.
Deswegen soll in Pittenhart eine arztliche Grundver-
sorgung aufgebaut werden.

7.E.1 STARKUNG DER GASTRONOMIE UND ERGANZUNG

DER NAHVERSORGUNG

Die von der Bevolkerung gut angenommenen Gas-
fronomiebetriebe in Pittenhart sollen auch zukUnftig
als wichtige Treffpunkte erhalten werden.

Das Nahversorgungsangebot soll hingegen ausge-
baut und ergdnzt werden.
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ORTSKERNBEZOGENE ZIELE | GEMEINDE KIENBERG

BAUKULTURELLE IDENTITAT BEWAHREN UND GEBAUDE
IM ORTSKERN AUFWERTEN

Die ortsbildprédgenden Gebdude in Obing sollen
auch langfristig erhalten werden. Gebdude mit Er-
haltungs- und Gestaltungsmdéngeln gilt es zu sanie-
ren und Leerstdnde sinnvoll nachzunutzen. Sollte ein
Erhalt dieser Gebdude nicht méglich sein, sollen die-
se in einer gleichwertigen Situierung, Gestaltung und
Kubatur ersetzt werden, um die Identitat des Ortsker-
nes zu bewahren.

INNENENTWICKLUNG STARKEN

Das traditionelle Ortsbild und die kompakte Sied-
lungsstruktur sollen zukUnftig erhalten werden. Des-
halb soll der Wohnraumbedarf vorranging durch
eine behutsame Nachverdichtung, unter Nutzung
vorhandener Potenzialfidchen und unter Wahrung
des Ortsbildes gedeckt werden.

STADTEBAULICHE NEUORDNUNG DES BAUFELDES
SUDLICH DER KUNOSTRASSE

Das Areal der Salzhalle und der Mehrzweckhalle sUd-
lich der KunostraBe soll stédtebaulich neu geordnet
und vorhandene Nutzungen umgesiedelt werden,
um auf diesem Baufeld die festgestellten stadte-
baulichen Missstéinde zu beheben und u. a. neuen
Wohnraum zu entwickeln.

NEUAUSWEISUNG VON WOHNBAUFLACHEN AM
NORDLICHEN UND SUDLICHEN SIEDLUNGSRAND

Eine moderate Neuausweisung von Wohnbauflé-
chen zur Starkung und Arrondierung der Ortsrinder
soll nach der Ausschoépfung der Innenentwicklungs-
potenziale erfolgen.

7.0.5 ATTRAKTIVE STRASSENRAUME IM ORTSKERN

SCHAFFEN, EINSCHLIESSLICH DER AUFWERTUNG DER
ORTSEINGANGE

Die Ortsdurchfahrten, insbesondere Bereiche in der
Schnaitseer, Trostberger sowie der Emertshamer
StraBe, sollen zukUnftig durch eine ansprechende
Gestaltung zu attraktiven R&umen aufgewertet
werden. DarUber hinaus kommt der Gestaltung der
Ortseingdnge als wichtiger Auftakt in den Ort und
pragend fUr den ersten Eindruck eine besondere
Bedeutung zu.

7.0.6 GESTALTERISCHE AUFWERTUNG DER ZENTRALEN
PLATZFLACHEN

Um das Dorfleben in Kienberg zu stdrken sowie ei-
nen Austausch zwischen Jung und Alt zu ermégli-
chen, sollen an geeigneten Standorten im Ort be-
stehende Platzfidchen aufgewertet werden, die
zum Verweilen einladen.

7.N.1 ORTSBILDPRAGENDEN BAUMBESTAND ENTLANG DER

SCHNAITSEER STRASSE UND DER TROSTBERGER
STRASSE ERHALTEN

Entlang der Schnaitseer und Trostberger StraBe be-
finden sich groBe B&ume, die prégend fUr den 6f-
fentlichen Raum sind. Diese gilt es zukUnftig zu si-
chern, zu erhalten und zu pflegen.

Z.N.2 BLICKBEZIEHUNGEN ZU DEN ALPEN UND IN DIE

LANDSCHAFT SICHERN

Zu den Besonderheiten Kienbergs z&hlen die Blick-
beziehungen zu den Alpen und in die weite Land-
schaft. Diese Blickbeziehungen tragen zu einer ho-
hen landschaftlichen Qualitét des Ortes und des
Wohnumfelds bei und sollen langfristig erhalten, ge-
sichert und von Bebauung freigehalten werden.

YA
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SCHNAITSEER, TROSTBERGER UND EMERTSHAMER
STRASSE INNERHALB DES ORTSKERNS
VERKEHRSBERUHIGEN

Die Schnaitseer, Trostberger und Emertshamer StraBe
sollen zukUnftig fUr FuBgdnger*innen verkehrssicher
gestaltet und Querungsmaoglichkeiten geschaffen
werden. Zudem sollen gefdhrliche Knotenpunkte
entschdarft und der Verkehr beruhigt werden, um die
Wohnumfeldqualitat zu verbessern.

FUSS- UND RADVERKEHRSNETZ SICHERN UND
AUSBAUEN

Das ortliche FuB- und Radverkehrsnetz gilt es u.a.
durch zusatzliche Verbindungen auszubauen sowie
um die Infrastruktur fUr E-Mobilitét zu ergénzen, um
die Aftraktivitat des FuB- und Radverkehrs als bedeu-
tende Verkehrsmittel im Ort zu etablieren.
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BARRIEREFREIHEIT IM OFFENTLICHEN RAUM
HERSTELLEN

Um der gesamten Bevdlkerung zu ermdglichen fuB-
laufig unterschiedliche Ziele zu erreichen und am
Gemeinschaftsleben teilzunehmen, soll eine barrie-
refreie Gestaltung des offentlichen Raums erfolgen.

BEHEBUNG DES STELLPLATZMANGELS

Im Umfeld der Kirche kommt es regelmdBig zu Stell-
platzengpdssen die durch die Schaffung von neuen
zentrumsnahen evtl. auch tempordren Parkpl&tzen
behoben werden sollen.

GEMEINBEDARF UND SOZIALES

DORFGEMEINSCHAFT DURCH UBERGREIFENDE
KOMMUNIKATIONS- UND BEGEGNUNGSRAUME
STARKEN

Der gemeinschaftliche Zusammenhalt zeichnet das
Dorfleben in vielerlei Hinsicht aus. Dazu ist es auch
erforderlich, dass es Begegnungs- und Kommunika-
fionsrGume gibtf, an denen ein Austausch und ver-
schiedene Aktivitaten erfolgen kdnnen. Die Gemein-
de Kienberg verfolgt das Ziel verstarkt solche RGume
zu schaffen.

IKEK CHIEMGAU NORD

LANGFRISTIGER ERHALT DER BILDUNGSEINRICHTUNG
Trotz des demografischen Wandels und der damit
einhergehenden geringen Anzahl an Kindern soll die
Grundschule in Kienberg erhalten werden, um wei-
terhin ein attraktiver Wohnstandort fUr junge Familien
zU sein.

VERBESSERUNG DES MEDIZINISCHEN ANGEBOTES
Bedingt durch den demografischen Wandel und der
immer dlter werdenden Bevélkerung wird der Bedarf
an medizinischer Versorgung zukiUnftig zunehmen.
Deswegen soll in Kienberg eine arztliche Grundver-
sorgung aufgebaut werden.

Z.E.1 NACHHALTIGE SICHERUNG DER NAHVERSORGUNG

UND STARKUNG DES GASTRONOMISCHEN
ANGEBOTES

Eine groBe Qualitat in Kienberg ist das vorhandene
Nahversorgungsangebot, das es zu erhalten gilt. Zu-
kunftig soll es den Bewohner*innen weiterhin még-
lich sein, inihrem Ort eine Gastronomie zu besuchen.
Dies soll auch ein wichtiger Ort des gesellschaftli-
chen Austauschs und ein wichtiger Treffpunkt in der
Gemeinde werden.



é Entwicklungskonzept und
MafBnahmen

Basierend auf den Handlungsfeldern und Zielen wurden sowohl ein interkom-
munales als auch vier ortsspezifische Entwicklungskonzepte entwickelt. Ein
erster Entwurf der Konzepte wurde den BUrger*innen im Rahmen der Wirts-
hausgesprache vorgestellt und mit Ihnen diskutiert. Im Nachgang wurden die

erfolgten Anregungen in die Planung eingearbeitet und weiter konkretisiert.
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MaBnahmenkatalog

Definition von
Prioritdten

Zeithorizonte

Kostenschatzung

interkommunale
Zusammenarbeit als
Schlisselaufgabe

Neben den Entwicklungskonzepten als Planzeichnung wurden konkrete MaB-
nahmen entwickelt, ausformuliert und in einem MaBnahmenkatalog zusam-
mengestellt. Die Umsetzung dieser MaBnahmen ist notwendig, um die defi-
nierten Zielsetzungen des IKEK zu erreichen. Aufgrund der Vielschichtigkeit der
MaBnahmen wurden jeweils PrioritGten, Zeithorizont, eine Uberschldgige Kos-
tenschdtzung und Finanzierungsmaglichkeit sowie die erforderlichen Akfeure

hinterlegt.

Die PrioritGdten werden folgendermaBen definiert:

. Prioritat 1 bedeutet, dass die MaBnahme als zwingend erforderlich er-
achtet wird, um die Zielsetzungen des IKEK erreichen zu kénnen.

. Prioritat 2 erhalten MaBnahmen, die als erforderlich fur die Umsetzung
des Entwicklungskonzeptes erachtet werden.

. Prioritat 3 sind MaBnahmen, die winschenswert sind, jedoch nicht als
zwingend notwendig zur Erreichung der Zielsetzungen des IKEK be-
frachtet werden.

Zeithorizonte sind mit folgenden Zeitspannen hinterlegt:

. Kurzfristige MaBnahmen sollten im Zeitraum von einem bis drei Jahre
angegangen werden bzw. umgesetzt werden.

. Mittelfristige MaBnahmen sollten im Zeitraum von vier bis sechs Jahren
begonnen bzw. realisiert werden.

. Langfristige MaBnahmen sind voraussichtlich frihestens ab sieben Jah-
ren oder spater umsetzbar.
Die PrioritGten und Zeithorizonte der einzelnen MaBnahmen wurden in enger

Abstimmung mit dem Steuerkreis und der Gemeindeverwaltung erarbeitet.

Die geschatzten Kosten sind N&herungswerte, welche lediglich Uberschldgig
ermittelt wurden. Grund dafUr ist u.a. der lange Zeithorizont, der dem IKEK hin-
terlegt ist, wodurch z.B. die Baupreisentwicklung nicht absehbar ist und un-
berUcksichtigt bleibt. Bei vielen Werten handelt es sich um Schatzungen aus
vergleichbaren Projekten. Kosten zum Erwerb notwendiger Grundsticke sind

nicht berUcksichtigt.

6.1 INTERKOMMUNALES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Das interkommunale Entwicklungskonzept stellt die rGumliche Entwicklung
und die funktionalen VerknUpfungen der vier Gemeinden des Chiemgauer
Nordens in der Karte in Abb. 107 dar. SchlUsselaufgabe der Kommunen ist
dabei die interkommunale Zusammenarbeit in den Themenfeldern Siedlung,
Landschaft, Gewerbe und Nahversorgung sowie Verkehr und Soziales. Auf-
grund der zahlreichen Herausforderungen denen die Iandlichen Kommunen

gegenuber stehen, haben sich Obing, Schnaitsee, Kienberg und Pittenhart



] o D
el o = N £ o - = =
3 o 3 & <2 3 3 g 3 >
Q LS ¢ Qa 9 o O o) a5 @ o [0} <]
5 S 2 [} ; ~ O Sa ¢ =2 2 (o) <
o] 5 9 Vel = o X 9 c o]
< 58 > 9 §c 5 ¢ g 3 2% = < 5 c =3
85 20 O £ =3 % 3 %2 P t2 8 o 2 5 5 Q
= c [+ L © = n o= 2 [0} o) = - 2
E ¢ g8 S < 50 £ O 0L 3 ES 3 o c 26 oc
R e e LT =, emmmmmmmm——mm - - > E2 x8 =2 ¢ 2% C « s 8 ES 0O § 3 % Q 2o
{ = 3 L399 Meawu 20 GE £ 3 gL 2 - 85 =5 1<) 23 S9
3 = = c ) c 5 o] c
I o m 1 me3 95 g o 53 52 z > 08 9 2 R8s z 9 2 R 58
| c o] | O 0oc 55 76 c 25 2 S & S5 o < 9T 3 3 ¢ Q= £5
I D 1 L 50O TO Sc =) [ £ = > %2 = N TN w > 2 <0
= = 9} ) <3 R Qc 9 k z 2 c e} < i) [e]
! = =) 0 w N e [ c o O @ < =4 o9
! c [o} 1% O c O c =
| ~ cC O c ©“ S5 8o z0 = 0 O 2§ E ¢ o =0 9 o 5% ® T o 05 o)
| w ] [Che] o | + 20 < = 35 2 o 8 = ¢ @8 o & a P z ° 8§ o 20
. = ' Ec E5 05 | S 0 ) £ 2c & b= EO = O T5¢5
o a 2 e a & § 23 < o 28 ¢ a § & CE B = S & @ o c oo 2 25
e 2 ° D c | 2 £E5 292 03 = 2 %5 53 9 2 298 £5 §c 3 EC § 8. 85 gt 5 5%3
| c o S < g < o | 292 =2 g2 8 § 58 =6 = T 3 55 o8 = 28 5 65 0% 25 2 293
2 00 22 g9 O i £%; SE 85 &£ 2 28 5§ o & €% Y9 5o & 59 4 ££ £° 28 % Z:zg
S = = = 5 . 2 = = =
Lo S 55 50 T o | OLs G2 22 2 = 8958 56 3 0 238 23 &2 g & 2 06 08 g 28 5 26
= S
| =0 = N O = = o «@ <
o 232 ] a 32 g : 3 z B z Z
= - 2 : z < & PO 5 o £ o
1= 2o LT Sc £ z 2 x e 2) 2 5 5 o
15 ©Yva of§ co 9= o g Vo ML B 1 [] & 2 3 Q
H— co0o0 T2 5 < o | = z DO S @ H [ = e 2
[ SL 0 ES T2 |
1 a > O &= 2 eq |
Zz 9£9 05 w £ <
c =) 0 =1 2 ko) !
[ O 3= o5 S
' 2=9 9o6= S Y2 =3
5 ¥T5 2 UcEc 8 T O TS
! O [0 Yol () = < |
B3RS :0 O £ £c o |
2 »o00 &Il % £e aox& |
| -
| W e ° = e . | ~=

2750

550 1100

vy
e g aanlsy
00000
.o-..ue\h.,..o\.«v

a4

ERO00)
f.mumﬁ..oo

NATUR- UND FREIRAUME

verbessern

e Hohe regionale

’

{

Abb. 107: Region Chiemgau Nord - Entwicklungskonzept - Quelle: Eigene Darstellung

109



Schaffung eines
addquaten Wohnrau-
mangebots

ressourcenscho-
neneder Umgang mit
dem Gut Boden

Erhalt der Landschaft
und Sicherung der
landschaftlichen Vor-
behaltsgebiete

Zusammenarbeit im
sozialen Bereich

Ausbau des OPNV

Beitrag zum Klima-
schuiz

dazu entschieden im Zuge der Schaffung von Wohnraum, der Bewahrung
der Landschaft, der Gestaltung und Verbesserung der Mobilitét sowie der
Deckung der Nahversorgung und dem Ausbau der sozialer Infrastruktur als
auch der Schaffung von Arbeitspldtze gemeinsam zu agieren. Durch diese
interkommunale Zusammenarbeit sollen die Gemeinden zukunftsfdhige und
lebenswerte Standorte fUr inre Bewohner*innen auch zukUnftig weiterhin sein.
Dies wird durch die grafische VerknUpfung der Gemeinden mit den entspre-

chenden Farben in der Karte dargestellt.

Durch die Kooperation der Kommunen soll fur alle Bevélkerungsgruppen ein
addquates und bezahlbares Wohnraumangebot zur VerfUgung gestellt wer-
den. Die Zusammenarbeit und Absfimmung ermdglich dabei bedarfsgerech-
te und qualitatsvolle Angebote von denen auch die Einwohner*innen der
kleineren Kommunen profitieren sollen (z.B. Wohnen im Alter). Weiterhin wird
durch die Zusammenarbeit ein fidchen- und ressourcenschonender Umgang
mit dem Gut Boden ermdglicht. Damit einher geht der Erhalt der Landschaft.
Durch die dargestellte Vernetzung der unterschiedlichen Grin- und Freifl&-
chen kann der Naturraum weifrumig zundchst bewahrt und im n&chsten
Schritt weiterentwickelt werden. Dies spielt vor allem auch hinsichtlich der sud-
lich von Schnaitsee und zwischen Obing und Pittenhart vorhandenen Biotope
eine wichtige Rolle. Zudem ist auf planerischer Ebene die Sicherung der land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiete sowie der — auch auf der kommunalen Ebene

konkretfisierte — Erhalt der Blickbeziehungen in die Landschaft von Bedeutung.

Ein weiterer Aspekt ist die inferkommunale Abstimmung und Zusammenarbeit
von sozialen Aufgaben und Aufgaben der Nahversorgung. Durch den Zusam-
menschluss ist es moglich Krafte zu bundeln, Erfahrungen auszutauschen und
so ein vielfdltiges, bedarfsgerechtes und flexibles Angebot im gesamten Ge-
biet zur Verfigung zu stellen sowie bestehende Strukturen (besonders im Ein-

zelhandel) zu erhalten.

Ein weiteres Themenfeld der inferkommunalen Zusammenarbeit ist die Mobi-
litat. Aufgrund der I&ndlichen Struktur ist es nicht méglich in allen Orten ein
gleich starkes Angebot zur Verfiugung zu stellen. Um dennoch allen BedUrfnis-
sen gerecht zu werden ist der Ausbau des OPNV Angebotes und ergénzender
Mobilitatsformen (u.a. Fahrrad) von hoher Bedeutung. Ziel ist es ein Netz aus
alltagstauglichen OPNV-Angeboten, lickenlosen und sicheren Radwegen so-
wie leistungsstarken StraBen zu etablieren, die die Qualit&t der Ortsmitten nicht
negativ beeintréchtigt. Zudem wird die Férderung energieeffizienter Fortbe-

wegung angestrebt, um dadurch einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.



Ortsbild und Stadtebau: Die Region Chiemgau Nord steht vor der Herausfor-
derung dem in den vergangenen Jahren stattgefundenen und fUr die Zukunft
prognostizierten Bevolkerungswachstum gerecht zu werden und gleichzeitig
seinen landlichen Charakter zu bewahren. Aufgrund der aktuellen Entwick-
lungen und Rahmenbedingungen wird die Erstellung einer interkommunalen
Fldichenmanagementdatenbank, bzw. die ZusammenfUhrung der bereits auf
kommunaler Ebene erstellten Erhebungen angestrebt. Dieses dient der Ermitt-
lung potenzieller Wohnbaufldchen und leerstehender Gebdude in der Region
und erhebt in diesem Zuge auch die Entwicklungs- und Verkaufsbereitschaft
der EigentUmer. Zudem soll durch die Kommunen ein Verantwortlicher be-
nannt werden, der mit der Aktivierung von Innenentwicklungsfidchen betraut
wird. Die Aufgaben dieser Stelle sind z.B. die Datenbank fortlaufend zu aktua-
lisieren, in den Kontakt mit EigentUmern zu treten sowie Informationsveranstal-

tungen zum Thema Innenentwicklung durchzufUhren.

Parallel dazu erméglicht der Einsatz eines intferkommunalen Sanierungsarchi-
tekten eine st&dtebauliche Beratung der Gemeinden und der privaten Eigen-
tUmer bei der Sanierung oder bei Neubauprojekten innerhallb des Sanierungs-
gebiets. DarGber hinaus berdt der Sanierungsarchitekt zu Férdermdoglichkeiten
und unterstUfzt die Kommunen bei deren Abwicklung und Formalité&ten. Zur
Schaffung von kommunalem Wohnraum besteht die Uberlegung der Grin-
dung einer Wohnungsbaugesellschaft, in welcher alle vier Gemeinden vertre-
ten sind. lhre Aufgabe wdare es, kommunale Wohnungen im Bestand zu ver-
walten und nach Méglichkeit das Wohnraumangebot durch die Schaffung
von ergdnzendem Wohnraum durch Neubau oder auch Sanierung zu diffe-

renzieren.

Eine Machbarkeitsstudie zur Errichtung von barrierefreiem und altersgerech-
tem Wohnraum hat das Ziel zundchst den Bedarf an derartigen Wohnformen
zu ermitteln und in einem zweiten Schritt mdgliche Standorte unter Betrach-
tung der gesamten Region und bereits bestehender vergleichbarer Einrich-

tungen zu ermitteln.

interkommunale Fla-
chenmanagementda-
tenbank

Einsatz eines interkom-
munalen Sanierungs-
architekten

barrierefreier und
altersgerechter Wohn-
raum
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INTERKOMMUNAL - HANDLUNGSFELD ORTSBILD UND STADTEBAU

Nr.

MaBnahmen und Handlungsempfehlungen

Prio-
ritat

Zeit-
horizont

Kosten-
schatzung

Finanzierung/
Akteure

IK.O1

Interkommunale Zusammenarbeit bei der
Wohnbauentwicklung

IK.O.1.1
4D

Erstellung einer interkommunalen
FlGchenmanagementdatenbank zur Erfassung des
Wohnbauflachenpotenzials

Darstellung aller Wohnbaufldchen
Kartierung von Potenzialfldchen, BaulUcken
(unter BerUcksichtigung bereits erarbeiteter
Grundlagen (z.B. in Kienberg))

Erfassung von Leerstdnden

Ermittlung der Entwicklungs- und
Verkaufsbereitschaft (EigentUmerbefragung)
Monitoring

langfristig

Ca. 20.000 €
fUr alle vier
Gemeinden

StBauF +
Kommune

IK.0.1.2
(S)

Einsatz eines Verantwortlichen zur Aktivierung von
Innenentwicklungspotenzialen und Nutzbarmachung
von Wohnraum im Bestand

Vermittlung von Kontakten zu EigentOmern und
Erstansprache

Erfassung von drohenden Leerstdnden
Beratung zu Entwicklungs- und
Férdermoglichkeiten

Pflege der interkommunalen
Fldachenmanagementdatenbank (vgl. IK.O.1.1)
Organisation von Informationsveranstaltungen

langfristig

Ca. 20.000 €
pro Jahr fir
alle vier
Gemeinden

Ggf. StBauF,
wenn Vergabe
an externe
Planer;
ansonsten
Handlungs-
empfehlung fir
Kommune

IK.0.1.3
(H)

Grindung einer interkommunalen
Wohnungsgesellschaft mit den Tatigkeitsfeldern:

Verwaltung und Bestandshaltung der
kommunalen Immobilien und Mietwohnungen
Veréffentlichung von Wohnungsangeboten
Nach Méglichkeit Erweiterung und
Differenzierung des Wohnraumangebots (z.B.
barrierefrei, bezahlbar, Mietwohnungen)

langfristig

Handlungs-
empfehlung fir
Kommune

IK.O.1.4
)]

Machbarkeitsstudie zur Errichtung von barrierefreien,
betreuten und altersgerechten Wohnformen in
bestehenden Gebduden (auf Grundlage von IK.S.1.1)

u.a.:

Bedarfsermittiung fir betreutes Wohnen,
Mehrgenerationenhduser, Senioren WG, ...
Standortprifung und Machbarkeitsprifung
unter Einbeziehung z.B. von ehem. Hofstellen

langfristig

Ca. 20.000 €
fUr alle vier
Gemeinden

Wohnraum-
férderung +
Kommune

IK.O.1.5
()

Einsatz eines interkommunalen Sanierungsarchitekten

Ansprechpartner und Berater fUr Bau- und
Sanierungsanfragen in den Gemeinden (z.B.
Verfassen von projektspezifischen
Stellungnahmen)

Beratung zu Férdermdglichkeiten der
Gemeinden und Bauherren (z.B. StBauF,
Denkmalschutz)

langfristig

Ca. 10.000 -
20.000 € pro
Jahr fUr alle
vier
Gemeinden
je nach
Bedarf
schwankend

StBauF +
Kommune




Natur und Freirdume: Alle vier Gemeinden zeichnen sich durch ihre landschaft-
lich reizvolle Lage im Voralpenraum sowie der Ndhe zum Chiemsee aus. Um
diese hohe freirdumliche Qualitdt zu bewahren und gestalterisch einheitlich
zu erschlieBen, ist es das Ziel ein intferkommunales Nutzungs- und Gestaltungs-
konzept zu erarbeiten. Durch die Anlage von BlUhstreifen entlang wichtiger
Wegebeziehungen sowie dem Erhalt von Feldgehdlzen und Waldfidchen wird
das Landschaftsbild zukUnftig unterstitzt und weiterentwickelt. Zur Koordinie-
rung derartiger und weiterer EinzelmaBnahmen bedarf es dem Einsatz eines
Landschafts- und Grinfldchenpflegers, der im Interesse aller vier Kommunen

agiert.

Ein weiterer Schwerpunkt der Interkommunalen Zusammenarbeit ist die Ver-
netfzung von Biotopen und die Sicherung landschaftlicher Vorbehaltsgebiete.
Damit dies langfristig gelingt soll u.a. eine verstdrkte interkommunale Zusam-
menarbeit bei der Erarbeitung eines Ausgleichkonzepts erfolgen. Grundlage
dessen sind die regionalplanerischen Vorgaben, um Vernetzungskorridore zu

starken und weiter zu entwickeln.

Im Zuge der Wahrung des Landschaftsbildes ist es zwingend notwendig, dass
ebenfalls unter Beteiligung aller vier Kommunen ein interkommunales Gewds-
serentwicklungskonzept erarbeitet wird. Eine erste MaBnahme im Rahmen
dessen ist die Anlage von Gewdsserrandstreifen, welche u.a. Lebensraum
fUr Tierarten sind und gleichzeitig zum Schutz des Grundwassers vor Nitratein-
frégen dienen. Gleichzeitig bietet diese MaBnahme die Mdglichkeit Vernet-

zungskorridore fir Arten entlang von Bachldufen zu schaffen.

interkommunales Nut-
zungs- und
Gestaltungskonzept

Vernetzung von
Biotopen und land-
schaftlicher Vorbe-
haltsgebiete

interkommunales
Gewdsserentwick-
lungskonzept

Anlage von
Gewdsserrandstreifen

INTERKOMMUNAL - HANDLUNGSFELD NATUR- UND FREIRAUME
Nr. MaBnahmen und Handlungsempfehlungen Prio- Zeit- Finanzierung/
ritat horizont Akteure
IK.N 1 Hohe regionale Freiraumqualitat erhalten und
starken
IK.N.1.1 | Erstellung eines interkommunalen Nutzungs- und
) Gestaltungskonzepts fiir die Frei- und Erholungsréiume in Bereits in
der Region mit Empfehlungen fUr eine einheitliche 1 Umsetz- | Ca. 30.000€ LEADER
Moblierung und Beschilderung (z.B. Seen und ung
Aussichtspunkte, Hohenberggebiet)
IK.N.1.2 | AttraktivitGtssteigerung des Landschaftsbildes durch Handlungs-
(s) Blihstreifen an wichtigen Wegeverbindungen und empfehlung fir
Erhéhung der biologischen Vielfalt Ca. 1.000€ Kommune/
pro Fidche, Forderun
g
o schwankend .
1 kurzfristig e nach Uber bayer.
Fi&chen- Kulturlandscha
gréBe ftsprogramm/
BlUhpakt
Bayern
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IK.N.1.3 | Sicherung und Erhalt bestehender Feldgehdlze und Handlungs-

(H) Waldfléchen 1 langfristig — empfehlung fir
Kommune
IK.N.1.4 | Einsatz eines interkommunalen Landschafts- und Ca. 20.000€
(H) Grinfléchenpflegers ggfls. i.V.m. IK.O.1.5 2 langfristig | Pro Jahr fur Kommune
alle vier
Gemeinden
IK.N.1.5 | Landschaftlich vertragliche Entwicklung von
(H) regenerativer Energieerzeugung unter Einbeziehung . Handlungs-
. . u Kontinuier- .
neuartiger Nutzungskonzepte (z.B. ,,BUrger PV") zur 3 lich — empfehlung fir
Ermdglichung einer ressourcenschonenden Kommune

Energiegewinnung in der Region.

IK.N 2 | Konzept zur Biotopvernetzung und Sicherung
landschaftlicher Vorbehalisgebiete

IK.N.2.1 | Erstellung eines interkommunalen ) Ca. 80.000€
) Ausgleichsflachenkonzepts 3 langfristig fOr alle vier Kommune
Gemeinden
IK.N.2.2 | Redlisierung von zukinftigen AusgleichsmaBnahmen Kontinuier- Projekt- Kommune/
() der Bauleitplanung im Vernetzungskorridor 3 lich speifisch Private
EigentUmer
IK.N.2.3 | Beriicksichtigung der regionalplanerischen Vorgaben Konfinuier- Handlungs- )
(H) im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung 3 lich — empfehlung fur
Kommune
IK. N.2.4 | Starkung der Vernetzungskorridore (Feldgehdlze, Handlungs- )
(H) Bachlaufe etc.) durch v.a. die Eindémmung des Konfinuier- empfehlung fOr
Spritzmitteleinsatzes in der Natur (+in LW, Gérten, 2 lich - Kommune/
Bahngleisen) Private
EigentUmer
IK.N 3 | Qualitdt der Gewdsser und des Grundwassers
sichern und verbessern
. . Biszu 75 %
IK.N.3.1 ErsTeI!'ung e|nes. interkommunalen o Ca. 80.000€ doreh clon
v) Gewasserentwicklungskonzeptes (Leitlinien) 2 mittelfristig fOr alle vier -
- Freistaat
Gemeinden
(RZWas 2018)
IK.N.3.2 | Anlage von Gewadsserrandstreifen zwischen Kommune/
(0) Landwirtschaftsfldchen und Gewdsser zum Schutz des 1 kurzfristig Projeki- WWA /
Gewadssers vor Schad- und Nahrstoffeintrégen, um spezifisch Private
damit die Nitratbelastung des Grundwassers reduzieren EigentUmer

interkommunales
OPNV-Konzept

Flexibussystem und
MarketingmaBnamen

FuB- und Radwege-
netz weiterentwickeln

Verkehr und Mobilitat: Die Region Chiemgau Nord ist aufgrund des I&ndlichen
Charakters stark auf ein gut ausgebautes MobilitGtsangebot angewiesen.
Durch die Aufstellung eines interkommunalen OPNV-Konzeptes in Abstim-
mung mit dem Landkreis sollen LinienfUhrungen und Taktungen verbessert
werden. Ergénzende Angebote wie die Etablierung eines inferkommunalen
Flexibussystems oder MarketingmaBnahmen wie die EinfUhrung einer regio-
nalen Mobilitétskarte dienen zur Ergdnzung und UnterstUtzung das reguldre

Busangebots.

Neben dem Ausbau des OPNV Angebotes ist ein weiterer Aspekt das FuB-
und Radwegenetz weiter zu entwickeln. Die ortlichen und Uberdrtlichen Wege
muUssen auf NetzlUcken geprift und entsprechend ausgebaut werden. Ziel ist
es ein Wegenetz zu schaffen, das sowohl fUr die Wege des taglichen Bedarfes

als auch fUr Freizeit und Erholung leicht zugdnglich und praktikabel ist.



Neben den gdngigen MobilitGtsangeboten stehen aktuelle Trends und neue
innovative Angebote im Fokus. Besonders fur die I&ndlich gepragte Region
bieten neue Mobilitatsformen eine Chance bestehende Defizite zu beseiti-
gen. Elektromobilitét und Car-Sharing-Angebote stellen erste Moglichkeiten
dar, fur die Bevolkerung ein diverses MobilitGtsangebot bereit zu stellen. Um
derartige Konzepte und Angebote zum Erfolg zu fUhren, ist eine leichte Zu-

gdnglichkeit fUr Nutzer grundlegend notwendig.

INTERKOMMUNAL - HANDLUNGSFELD VERKEHR UND MOBILITAT

Nr. MaBnahmen und Handlungsempfehlungen Prio- Zeit- Kosten- Finanzierung/
ritat horizont schatzung Akteure
IK.V 1 | Offentlichen Nahverkehr stérken
IK.V.1.1 | Erstellung eines interkommunalen OPNV Konzeptes in
) Zusammenarbeit mit dem eigenen und den
angrenzenden Landkreisen ¢ .
ommune
e BerUcksichtigung des Landkreiskonzepts (derzeit 2 mittelfristig Cfﬁ(flcl)eo\agf Landkreis
in Aufstellung) Gemeinden Traunstein
e Kapazitats- und Nachfrageerfassung
e regionale Bedarfsanalyse sowie Abstimmung der
Maoglichkeiten der LinienfGhrung und Taktung
IK.V.1.2 | Ausbau bestehender Angebote zur Etablierung des
(H) OPNVs als attraktive und zuverldssige Alternative zum Kormmune +
MIV sowie zur Reduzierung von Emissionen bspw. durch . - Projekt- .
2 mittelfristig { Landkreis
ein inferkommunal ergdnzendes und einheitliches spezifisch Traunstein
Flexibussystems + MarketingmaBnahmen (z.B.
Landkreismobilitatskarte)
IK.V 2 | Herstellung eines lickenlosen FuB- und
Radwegenetzes
IK.V.2.1 | Entwicklung eines interkommunalen FuB3- und
v) Radwegekonzepts zur Vernetzung der Orte und zum Staatl. B ;
. . aatl. Bauam
Erreichen von: ' . Ca. 30.000 — Traunstein +
o Alltagszielen z.B. Wohn- und Arbeitsstandorte 1 kurzfristig 40.000 € fOr Landkreis
e Sozialer und medizinischer Infrastruktur alle yier Traunstein +
¢ Nahversorgungsstandorten Gemeinden Kommune
e Naherholungszielen
L]
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IK.V.2.2 | Ausbau und Lickenschluss des Wegenetzes (siche Schnaitsee —
(0) IK.V.2.1) Kienberg: ca.
) . 810.000 €
e den Hauptorten Kienberg und Schnaitsee (ca. )
7,0 km) Obing -
: Kienberg: ca.
e LUckenschluss Obing und Kienberg (ca. 3,2 km) |%go%%;;o (€:o . Wegenetz
¢ Obing und Seeon - Seebruck (ca. 0,8 km + 2,6 | innerhalb des
) -V ¢ Obing - Ortes: StBauF
Wm) Chi Pittenhart - Eggstatt Seeon: 2.
eg zum Chiemsee (Pittenhart - statt) (ca.
. s Sm) ( g9 ) ( 394000 € Wegenetz
: mittelfristig | Pitfenhart— | qugerhalb des
e Kienberg - Trostberg (ca. 4,8 km) Eggstatt: ca. Ortes:
«  Teilabschnitt der Gldenen SalzstraBe 463.000 € res:
. . ) Landkreis
(Pittenhart) Teilabschnitt Traunstein +
e Mooslehrpfad im Oberbrunner Moos GUldene K
¢ nach Bad Endorf, Altenmarkt (perspektivisch) Salzstr.: ommune
projekt- bzw. GVFG
spezifisch
Kienberg -
Trostberg: ca.
555.000 €
Mooslehr-
pfad ca.
70.000 €
IK.V 3 | Energieeffiziente Fortbewegung fordern
IK.V.3.1 | Regionaler Ausbau eines Ladestationen-Netzes fir E- L Ca.2.000 €
Bi 1 kurzfristig pro Kommune
(S) ikes .
Ladestation
IK.V.3.2 | Zusammenarbeit der Gemeinden zur Einrichtung und LEADER +
(H) Etablierung eines lokal stationierten Car-Sharing- Ca. 40.000 € Férderprogr.
Angebotes in der jeweiligen Kommune (ggf. E-Auto) 2 ittelfistio pro Auto zzgl. Lod(—:;infros’rruk—
Unterhalf und | tur fur Elektro-
Betrieb fahrzeuge in
Bayern

Gemeinbedarf und Soziales: Die inferkommunale Zusammenarbeit besitzt drei
Schwerpunkte im Themenfeld Gemeinbedarf und Soziales. Zum einen dient

altersgerechter
Wohnraumbedarf

die Untersuchung des Wohnraumbedarfs fUr &ltere Menschen in der gesam-
ten Region zur Konkretisierung dessen, welche Bedarfe genau hinsichtlich
Quantitat und Qualitdt bestehen. Diese Untersuchung sollte im Rahmen der
unter dem Thema Ortsbild und Stadtebau vorgeschlagenen Machbarkeits-
studie zur Errichtung von barrierefreiem und altersgerechtem Wohnraum (vgl.
MaBn. IK.O.1.4) erfolgen, um hier entsprechende Schnittmengen abbilden zu
kédnnen.

Erhalt und Ausbau der

Kinderbetreuungsan-
gebote

Zum anderen liegt ein Schwerpunkt auf dem Ausbau der Kinderbetreuungs-
angebote und dem Erhalt der Schulstandorte. Bereits bestehende Organisati-
onen und Verbdnde sowie deren gegenseitige Synergien modchten die Kom-
munen weiterhin moglichst gut nutzen, um ein flexibles und leistungsfahiges
Angebot fUr junge Familien zur VerfUgung zu stellen.

interkommunale

Durch die Etablierung einer intferkommunalen Expertengruppe sollen soziale
Expertengruppe

Projekte und Projekte des Gemeinbedarfs ins Leben gerufen und zusammen
zur Umsetzung gebracht werden. Neben der beratenden Aufgabe im Rah-
men der Bauleitplanung besitzt die Expertengruppe auch die Aufgabe Uber
Projekte bezlglich des barrierefreien Ausbaus zu beraten und diese in die je-

116 weiligen kommunalen Entscheidungsprozesse einzubringen.



INTERKOMMUNAL - HANDLUNGSFELD GEMEINBEDARF UND SOZIALES
Nr. MaBnahmen und Handlungsempfehlungen Prio- Zeit- Kosten- Finanzierung/
ritat horizont schatzung Akteure
IK.S 1 | Inferkommunale Zusammenarbeit bei Fragen der
sozialen Infrastruktur
IK.S.1.1 | Erstellung einer Bedarfsanalyse fir betreutes Wohnen/ Ca. 15.000 € Wohnraum-
v) Wohnen im Alter und den Bedarf von 1 langfristig for alle vier férderung +
Pflegeeinrichtungen/ Kurztagespflege (i.V.m. IK.O.1.4) Gemeinden Kommune
IK.S.1.2 | Fortsetzung der beiden inferkommunalen Kindergarten- - Handlungs-
. - Bereits in .
(H) und Schulverbande und Erweiterung der 1 Unsetzon — empfehlung fur
Kinderbetreuungsangebote 9 Kommune
IK.S.1.3 | Interkommunale Zusammenarbeit in Form einer
(H) Expertengruppe zu den Themen Gemeinbedarf und Projekt-
Soziales zur: spezifisch
e Umsetzung von kleineren sozialen Projekten for z.B.
Menschen mit besonderen Bedurfnissen und ProJeg”O%Bdé Kommune +
Altere o .| von4o. Vereine ggf.
mittelfristi
e Beratungim Zuge der barrierefreien 1 9 %:,%SJ:T?Lrig StBauF
StraBenraumgestaltung in den Ortskernen (z.B. VOn 507, (Projektspez.)
Ermittlung von Alternativrouten, Einbindung Projekten in
Betroffener, Besichtigung von den vier
Referenzbeispielen) sowie bauliche Umsetzung Gemeinden
e Beteiligung im Rahmen der Bauleitplanung

Einzelhandel und Gewerbe: Um die Region Chiemgau Nord als einen zukunfts-
fahigen Wohn- und Arbeitsstandort zu erhalten und weiter zu entwickeln ist es
das Ziel der vier Gemeinden sich zukUnftig im Themenfeld Einzelhandel und
Gewerbe gemeinsam aufzustellen. Ein erster Schritt hierzu wird der Zusammen-
schluss der beiden bestehenden Gewerbevereine sein. Weitere Schritte zur
Starkung der Region als Gewerbestandort sind die Erarbeitung eines gemein-
samen Standortprofils, um einen professionellen und abgestimmten AuBen-
auftritt zu ermdglichen sowie die Einrichtung einer Beratungsstelle fur Existenz-
grunder in der Region. Eine solche Beratungsstelle dient besonders jungeren
Unfernehmen als entsprechende UnterstUtzung. Die genannten MaBnahmen
sowie weitere Projekte des Gewerbevereines sollen zukUnftig durch Mittel aus
dem eigens eingerichteten VerfGgungsfonds mitfinanziert werden kénnen.
Der Verfugungsfonds setzt sich aus Beitrigen der Gewerbetreibenden sowie
der Kommunen zusammen. Die Kommunen besitzen dabei die Mdglichkeit

Foérdermittel Uber die Stadtebauférderung zu beantragen.

Ein weiteres Ziel der Kommunen ist es das Handwerk in der Region zu stérken
und zu bewahren. Neben Projekten, die bereits durch das Wirtschaftsministe-
rium initiiert sind (Ausbildungsoffensive Bayern) kann das Handwerk durch ein-
zelne Veranstaltungen wie z.B. die Gewerbeschau oder Tage der offenen TUr
zugdnglich gemacht werden. Im Zuge der Starkung der Region als Gewerbe-

standort ist der leistungsféhige Ausbau der Breitbandinfrastruktur unabldssig.

Zusammenschluss der
beiden Gewerbever-

eine

Beratungsstelle fir
Existenzgrinder
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Ausbau der Nahver-
sorgung

interkommunales Ein-
zelhandelsgutachten

keine groBeren Einzel-
handelsagglomeratio-
nen an Ortsrdndern

Ein fidchendenkendes und leistungsfahiges Netzist in der heutigen Arbeitswelt
Grundvoraussetzung und somit ein wesentlicher Standortfaktor fir innovative

und zukunftsfdhige Unternehmen.

Neben der Stdrkung des Gewerbes ist der Ausbau der Nahversorgung eine
wesentliche Aufgabe, die regional betrachtet werden muss. Wahrend Obing
und Schnaitsee ein gutes Nahversorgungsangebot besitzen, verfiugen die
Gemeinden Kienberg und Pittenhart Uber ein sehr eingeschranktes Angebot.
Durch die unterschiedlichen GemeindegréBen bestehen untereinander Ab-
hangigkeiten, die einer zukUnffigen Abstimmung und gegenseitigen RUck-
sichthahme beduUrfen. HierfUr wird ein interkommunales Einzelhandelsgutach-
ten erstellt, das die Versorgungsstruktur untersucht und Lésungen aufzeigt, die
ein ausgewogenes und addquates Angebotin den Gemeinden ermoglichen.
Grundlegend streben die Kommunen an keine gréBeren Einzelhandelsag-
glomerationen an Ortumgehungen oder Ortsr&ndern anzusiedeln, um keine
Kaufkraft aus den Ortskernen abzuziehen, kurze Wege fur die Bevdlkerung zu
erreichen und einen ressourcenschonenden Umgang mit Grund und Boden

zu wahren.

INTERKOMMUNAL - HANDLUNGSFELD EINZELHANDEL UND GEWERBE
Nr. MaBnahmen und Handlungsempfehlungen Prio- Zeit- Kosten- Finanzierung/
ritat horizont schatzung Akteure
IK.E1 | Starkung und Weiterentwicklung qualitativ
hochwertiger Gewerbegebiete
IK.E.1.1 | Ermittlung der interkommunalen
V) Gewerbeflachenpotenziale als Grundlage fUr eine . L C_‘_j' 25009 €
. . 3 mittelfristig fUr alle vier Kommune
bessere Steuerung der Gewerbeentwicklung und einer :
. .. Gemeinden
Reduzierung des Fi&chenverbrauchs
IK.E.1.2 | Erarbeitung eines gemeinsamen Standortprofils . . .
) 3 | mittelfristig | Ca.10.000€ | SieheKE.1.3
IK.E.1.3 | Einrichtung eines Verfigungsfonds u.a. 50 % Gewerbe-
(H) e zur gemeinsamen Vermarktung der C% igk??fouf freibende
Gewerbestandorte / -gebiete 3 mittelfristig | alle vier 50 % Kommune
e Bewerbung der Betriebe in den vier Gemeinden Gemeinden (davon ggf.
. 60 % StBauF)
IK.E.1.4 | Einrichtung einer Beratungsstelle fir Existenzgriinder 50 % Gewerbe-
(s) 1 kurzfristig | Siehe IK.E1.3 | freibende
50 % Kommune
IK.E.1.5 | Férderung der Netzwerkpflege durch den 50 % Gewerbe-
(H) Zusammenschluss der bestehenden Gewerbevereine 1 kurzfristig | Siehe IK.E.1.3 freibende
Obing, Kienberg, Pittenhart und Schnaitsee 50 % Kommune
IK.E.1.6 | Einsatz eines interkommunalen 50 % Gewerbe-
. .. Ca. 30.000 € treibende
(S) Einzelhandelsmanagements zur Stérkung und ] o pro Jahr for
Akfivierung der ortlichen Nahversorgung i. V. m. IK.E.1.3. 3 mittelfristig alle vier 50 % Kommune
Gemeinden (davon 60%
StBauF)




IK.E2 | Forderung des traditionellen Handwerks und
Starkung der Identitat
IK.E.2.1 | AnknUpfung an die bestehenden Programmpunkte der Handlungs-
(H) Ausbildungsoffensive Bayern (Beschreibung + Events) 2 langfristig - empfehlung fir
Kommune
IK.E.2.2 | Erlebbarmachung des traditionellen Handwerks . 50 % Gewerbe-
(H) (Gewerbeschau, Tag der offenen Tur, 1 kurzfristig sPre?iﬁlsth treibende
Wochenendevents etc.) P 50 % Kommune
IK.E3 | Ortliches Nahversorgungsangebot sichern und
starken
IK.E3.1 Erstellung eines interkommunalen
v) Einzelhandelsgutachtens ca. 15.000 -
i 20.000 € fur StBauF +
e Erhaltinnerértlicher Geschdaftsfiéichen 1 kurzfristig alle vier Kommune
e Ausbau des Angebotes an innerdrtlichen Gemeinden
Geschdaftsflachen
IK.E.3.2 | Vermeidung von groBflachigen Handlungs-
(H) Einzelhandelsagglomerationen an den 1 kurzfristig - empfehlung fir
UmgehungsstraBen und den Ortsrdndern Kommune
IK.E.3.3 | Gemeinsame Bewerbung und Forderung von LEADER/
(H) vorhandenen Hofldden und Etablierung eines mobilen 1 Kurzfristi Siche IK.1.2.3 50 % Gewerbe-
Obst- und Gemisemarkts (i. V. m. bereits bestehenden 9 iehe k.12 treibende
Markten) 50 % Kommune
IK.E4 | Ausbau einer leistungsfdhigen Breitband-
Infrastruktur
IK.E.4.1 | Erarbeitung eines interkommunalen Konzeptes fir den ) Netzbetreiber
) Breitbandausbau mit hohen Ubertragungsraten und 1 mittelfristig sPrngi?s(l_h +
einem fldchendeckenden Mobilfunknetz P Kommune

Tourismus und Erholung: Die Region Chiemgau Nord ist durch den touristi-
schen Dachverband Chiemgau Tourismus e.V., bei dem alle vier Gemeinden
Mitglied sind, organisatorisch bereits gut aufgestellt. Es wird in diesem Zusam-
menhang bereits ein gemeinsames Tourismuskonzept erarbeitet. Als weitere
MaBnahme im touristischen Bereich kommt vor allem die Erweiterung des tou-
ristischen Angebots in Frage. Denkbar sind hier beispielsweise die EinfUhrung
einer inferkommunalen Gdaste-Rabattkarte, an der sich alle vier Gemeinden
beteiligen sowie die UnterstGtzung kleinerer, privater Tourismusprojekte, die
auf interkommunaler Ebene geférdert werden kbnnen. Immer wieder erreicht
die Gemeinden auch die Nachfrage nach Stellpl&tzen fir Wohnmobile in der
Region. Diese kdnnen zur Stérkung des touristischen Angebots neu geschaf-
fen werden, wobei darauf zu achten ist, dass diese nur fUr autarke Mobile
und fUr den Kurzaufenthalt ertUchtigt werden, um landschaftlich unattraktive
und groBflachige Stellplatzidichen zu vermeiden. Eine interkommunale Ab-
stimmung sowie ortsUbergreifende Beschilderung ist dabei ebenfalls zu emp-
fehlen. Zum Erhalt der hochwertigen Freiraumqualitét, die fUr die touristische
Nutzung von groBer Bedeutung ist, ist eine interkommunale Zusammenarbeit,

beispielsweise bei PllegemaBnahmen im Landschaftsraum, anzustreben.

Tourismuskonzept
durch Chiemgau Tou-
rismus e.V.

interkommunale
Gaste-Rabattkarte

Stellplatze fir autarke
Wohnmobile
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IK.T1 | Interkommunale Zusammenarbeit im touristischen
Bereich ansireben
IK.T.1.1 | Erarbeitung eines gemeinsamen Tourismuskonzepts Kommune/
) (durch u.a. Chiemgau Tourismus e.V.) Bereits in CfO 3|(|).OQO € Chiemgau
Ur alle vier :
T V.
Umsetzung Gemeinden ourismus e
IK.T.1.2 | EinfGhrung einer interkommunalen Gdste-Rabattkarte o )
*H) langfristig | Siehe IK.T.1.3 Siehe IK.T.1.3
IK.T.1.3 | Férderung kleinerer privater Tourismusprojekte (u.a. Kommune/
(H) durch die Gemeinden und Chiemgau Tourismus e.V.), o Ca. 15.000 € Chiemgau
z.B. Schauwerkstdtten, Angebote auf Bauernhéfen etc. kurzfristig pro Jahr Tourismus e.V./
Priv.
IK.T 1.4 | Ausbau und Erweiterung des bestehenden Angebots an
(H) interkommunalen touristischen Karten (Chiemgau mittelfristig | Siehe IK.T.1.3 Siehe IK.T.1.3
Tourismus e.V.)
IK.T.1.5 | Errichtung von Stellplatzen fir autarke Wohnmobile und
(H) Wohnwagen zum Kurzaufenthalt in der Region inkl. Pro Standort
vorheriger interkommunaler Abstimmung zu Lage und kurzfristig z.B."5 Kommune
GroB ie Ub ifender Beschild q Stellplatze
réBe .sowue Ubergreifender Beschilderung un ca. 10.000 €
Ausweisung
IK.T2 | Erhalt der hochwertigen Freiraumqualitat
IK.T.2.1 | Interkommunale Zusammenarbeit zur Pflege des Natur- Handlungs-
(H) und Landschaftsraum vgl. IK.N.1.3 mittelfristig — empfehlung for
Kommune




6.2 ENTWICKLUNGSKONZEPT OBING

Abb. 108 zeigt das rdumliche Entwicklungskonzept fir die Gemeinde Obing.
Ein wichtiger Aspekt dabei ist der I&dndliche und ortsbildprégende Charakter,
der in Obing auch in Zukunft Bestand haben soll. Es wird daher empfohlen
durch Sanierungs- und AufwertungsmaBnahmen den Ortskern in seiner Qua-
litét zu starken. Dies schlieBt neben gestalterischen MaBnahmen an Gebdu-
den und im StraBenraum auch nutzungsspezifische Aufwertungen, wie die

Nachnutzung von Leerstdnden, mit ein.

Eine wichtige raumprédgende Entwicklung ist in Obing die UmgehungsstraBe,
mit deren Fertigstellung sich neue Mdoglichkeiten fUr den Ortskern ergeben.
Durch die Verkehrsberuhigung und darauf aufbauende gestalterische MaB-
nahmen des StraBenraums kann eine funktionale Belebung des Orts und eine
Erhdhung der Verkehrssicherheit erreicht werden. Zum Erhalt und der Steige-
rung der Aufenthaltsqualitét wird es auch erforderlich sein, die Qualitat der
Natur- und Freirdume in der Ortsmitte, insbesondere rund um den Obinger

See, zu erhalten und weiterzuentwickeln.

FUr den langfristigen Erhalt der hohen Lebensqualitat im Ort sind das in Obing
breit aufgestellte Angebot an medizinischen- und Gemeinbedarfseinrich-
fungen sowie die Nahversorgungsmaoglichkeiten, einschlieBlich der Gastro-
nomien, von Bedeutung. Diese Einrichtungen fragen nachhaltig zu einem
diversifizierten, innerortlichen Versorgungszentrum bei, das besonders fUr die

umliegenden Kommunen eine zentrale Bedeutung besitzt.

Ortsbild und Stadtebau: Im Handlungsfeld Ortsbild und Stédtebau werden fir
das Entwicklungskonzept in Obing fUnf zentrale Ziele definiert. Ein wichtiger
Punkt dabei ist die Bewahrung der baukulturellen Identitét sowie die Aufwer-
tung der Gebd&ude im Ortskern. Diese Aspekte sollen durch eine Aktualisierung
der bestehenden Gestaltungssatzung, der Aufstellung eines kommunalen Fas-
sadenprogrammes als Grundlage fUr die Vergabe von Férdermitteln an Priva-
te sowie die kontinuierliche Prifung der Anwendung des Vorkaufsrechtes der

Gemeinde in der Ortsmitte sichergestellt werden.

Weitere MaBnahmen wurden fur das Ziel der Stdrkung der Innenentwicklung
definiert. Neben dem konfinuierlichen Bezug zu den intferkommunalen MaB-
nahmen zur Innenentwicklung (siehe Kap. 6.1) sind hier die Bebauungspldne
bzw. Konzeptentwicklungen an der SchulstraBe Ecke Eichenweg sowie an der
Altenmarkter StraBe und an der BahnhofstraBe zu nennen. Letztgenannter be-

findet sich derzeit bereits in Aufstellung.

Uber die Entwicklung der bestehenden Innenentwicklung hinaus wird es in
der Gemeinde Obing aufgrund der bestehenden Nachfragesituation nach
Wohnraum auch nétig sein in Zukunft dennoch neue Wohngebiete auszuwei-

sen.

Qualitat des Ortskerns
starken

Moglichkeiten durch
UmgehungsstraBe fir
Ortskern nutzen

Bedeutung der Ge-
meinbedarfseinrich-
tungen

Bewahrung der bau-
kulturellen Identitat

Starkung der Innen-
entwicklung

Ausweisung neuer
Wohngebiete
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Abb. 108: Entwicklungskonzept Ortskern Obing - Quelle: Eigene Darstellung
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Auf eine behutsame und steuernde Herangehensweise, den Erhalt der zentro-
len und bedeutsamen innerértlichen Freifldchen sowie den Erhalt der Blickbe-

ziehungen in die freie Landschaft und in die Alpen ist dabei zu achten.

FOr das Bahnhofsumfeld wird im Entwicklungskonzept eine allgemeine Attrak-
fivitGtssteigerung angestrebt. Neben dem bereits aufgefUhrten Bebauungs-
plan an der BahnhofstraBe kommt hier vor allem auch die Erstellung eines
Nufzungs- und Gestaltungskonzepts fur das Bahnhofsgeb&ude und die leer-
stehende Gewerbehalle sowie dessen Umsetzung und eine StraBenraumge-
staltung der BahnhofstraBe unter Erhaltung der ortsbildprégenden Allee in

Betracht.

Durch den Ausbau des Lokalbahnangebotes soll das touristische Potenzial in
Obing gestarkt werden.

Ein sehr wichtiges Ziel in Obing ist es, nach der Fertigstellung der Ortsumge-
hung einen attraktiven innerdrtlichen StraBenraum zu schaffen. Mittels eines
StraBenraumgestaltungskonzepts sollen wichtige Gestaltungskriterien festge-
legt werden. Im Zuge dessen soll auch der Rathausplatz in Verbindung mit den
Vorbereichen der Kirche als ein wahrnehmbares Zentrum weiterentwickelt

und gestaltet werden.

Die Umsetfzung des StraBenraumgestaltungskonzeptes der ehemaligen B304

und des Rathausumfeldes soll auch die Gestaltung der OPNV-Haltepunkte mit

einbeziehen.

o1 Baukulturelle Identitat bewahren und Gebdude im
Ortskern aufwerten
O.1.1 | Aktuadlisierung der Gestaltungssatzung an akfuelle
Rahmenbedingungen und Veranschaulichung der - StBauF +
W) Festsetzungen ?n eﬁ’\em Ges’rolfungshondbucb’?als 1 kurzfristig Ca. 45.000¢ Kommune
Grundlage fur Gestaltungsberatungen
0O.1.2 | Aufstellung eines Kommunalen Fassadenprogrammes zur Ca. 50.000€ 30%
) Sanierung und Bewahrung ortsbildpréigender Gebdude als pro Jahr for kommunale
Grundlage fUr die Vergabe von Férdermitteln an Private. den Forder- Férderung
u.a. Erfassung schitzenswerter Gebdude anteil der (davon 60%
mittelfristig |  Kommune StBauF + 40%
Férderféhige Kommune)
MaBnahmen 70%
somit gesamt | Eigenanteil der
ca. 150.000 € Eigentimer
0.1.3 | Prifung der Moglichkeit zur Anwendung des
(H) Vorkaufsrechtes der Gemeinde in der Ortsmitte zum Erhalt Kontinuier- Handlungs-
ortsbildpragender Gebdude, Strukturen und fUr die lich empfehlung fir
Ortsmitte wesentliche Nutzungen inkl. ggf. den Erlass einer Kommune
Vorkaufsrechtsatzung fir wichtige Teilbereiche)




02

Innenentwicklung starken

0.2.1 | MaBnahmen zur Innenentwicklung gem. interkommunaler o Handlungs- )
(H) Zusammenarbeit (siche IK.O.1.1 - 1K.0.1.5) langfristig empfehlung for
Kommune
0.2.2 | Aufstellung eines Bebauungsplans an der SchulstraBe/ .
. . = Ermittlung
) Eichenweg zur Bewahrung des Ortsbildes unter kurzfristig Kommune
) . . . gem. HOAI
Einbeziehung der Eigentimer
0.2.3 | Erarbeitung eines Nutzungskonzepts und eines Ca.20.000 €
) Bebauungsplans zur Ortsabrundung unter Einbeziehung o Konzeptent-
der EigentUmer fUr die Fi&iche an der Altenmarkter StraBe kurzfristig | wicklung + BP Kommune
Ermittlung
gem. HOAI
0.2.4 | Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes an der
) BahnhofstraBe hinsichtlich der baulichen Dichte auf Kurzfristi Ermittlung Kommune
Grundlage der im Oktober 2018 erstellten 9 gem. HOAI
Machbarkeitsstudie
o3 Neuausweisung von Wohnbauflachen
0.3.1 | Behutsame Neuausweisung von Wohngebieten gem. Handlungs-
(H) inferkommunaler Zusammenarbeit IK.O.1.1 -1K.O.1.3 kurzfristig - empfehlung fur
Kommune
0.3.2 | Erhalt der Freirdume und reizvollen Blickbeziehungen in Handlungs-
(H) die umliegende Landschaft und die Alpen langfristig - empfehlung for
Kommune
O 4 | Attraktives Bahnhofsumfeld schaffen
0O.4.1 | Erstellung eines Nutzungs- und Gestaltungskonzepts fur
V) das Bahnhofsgebdude und die leerstehende
Gewerbehalle unter Einbeziehung der EigentUmer
e Gestaltung des éffentlichen StraBenraumes - Ca. 15.000 - StBauF +
’ ) ) kurzfristig
und der privaten Vorbereiche zu einem 20.000 € Kommune
attraktiven Raum mit hoher
Aufenthaltsqualitat
e Errichtung eines Bahn-Cafés
0.4.2 | Gestaltung und Aktivierung des Bahnhofsumfeldes ca.
(0) entsprechend des Nutzungs- und Gestaltungskonzepts 100.000 €
zzgl.
Gebaude Private
mittelfristig projektspez. Eigentimer/
aof. Grund- ggf. StBauF
erwerb durch
Gemeinde
0.4.3 | Neue StraBenraumgestaltung und MaBBnahmen zur ca. 800.000 €
R ) StBauF +
(0) Verkehrsberuhigung der BahnhofstraBe unter Erhaltung - inkl. 3
! .. langfristig Kommune/
der orisbildpragenden Allee Knoten-
GVFG
punkte
0.4.4 | Ausbau des Lokalbahn-Angebotes durch eine Chiemgauer
(H) Frequenzerhdhung der Fahrten und eine zielgerichtete Lokalbahn
Vermarktung fOr den Ausflugstourismus (i.V.m. IK.T.1.1) ] N Projekt- eVv./
mittelfristig . .
spezifisch Chiemgau

Tourismus e.V./
Kommune




O 5 | Attraktiven StraBenraum an der Wasserburger,
Altenmarkter, Seeoner und Kienberger Stra3e
schaffen
0O.5.1 | Erstellung eines StraBenraumgestaltungskonzeptes zur
v) Aufwertung und Neuprofilierung der ehemaligen B304
sowie der Kienberger und der Seeoner StraBe nach
Fertigstellung der Umgehung unter Einbeziehung der
privaten Vorbereiche und deren EigentUmern sowie der
Anlieger zur Schaffung eines attraktiven Oriskerns. Corfristi Ca. 30.000 — StBaQUF +
- Neuprofilierung des StraBenraums LrEmsig 40.000 € Kommune
- Verkehrssichere, barrierefreie und
Verkehrsberuhigende Gestaltung
- Schaffung von attraktiven und hochwertigen
Aufenthalts- und Geschdftsvorbereichen
- Mdblierung und Beleuchtung
0.5.2 | StraBenraumgestaltung an der ehemaligen B304 sowie Kurz- bis Ca. StBauF +
(0) der Kienberger und der Seeoner StraBe (Umsetzung des mittelfristi 3.3 Mio. € Kommune/
Konzeptes O.5.1) ’ ’ GVFG
0.5.3 | Einheitliche, barrierefreie und attraktive Gestaltung der . Ca. 10.000 €
2 kurz- bis Kommune/
(®)) OPNV-Haltepunkte mittelfristig pro Landkreis
Haltepunkt
0.5.4 | Erhalt und Weiterentwicklung des Rathausplatzes als StBauF +
wahrnehmbare und belebte Ortsmitte: Ca. 20,000 — Kommune/
. . . LEADER
e Emichtung eines Brunnens/ Wasserelementes 3 kurzfristig 40.000 € for + bereits
¢ Moblierung mit Banken sowie Einrichtung eines einzelne
Brotzeitplatzes Elemente bestehendes
Spendenkonto
der Kommune
(vgl. S.1.1,S.1.2)
e Beriicksichtigung der multifunktionalen
Platznutzung bei Gestaltung und Méblierung der
Fl&che
e Erichtung von Spielgerdten in nGherer
Umgebung (vgl. S.1.4)

Neue Wegeverbin-
dungen am Obinger
See

Umbau des Abwas-
sermischsystems in
Trennsystem
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Natur und Freirdume: Zu dem als Ziel formulierten Erhalt und der Weiterent-
wicklung der Naherholungsqualitédt rund um den Obinger See wird neben der
kontinuierlichen Pflege des Seeufers auch der langfristigen Herstellung, Gestal-
fung und Mdblierung neuer Wegeverbindungen am Obinger See sowie der
Schaffung punktueller Aufenthaltsbereiche eine wichtige Rolle zukommen.

Hierbei kommmt auch der Erhalt und die Plege des Skulpturenwegs zum Tragen.

Zum Schutz der Gewdsser in Obing, insbesondere des Sees, soll mittelfristig der
Umbau des Abwassermischsytems in ein Trennystem in Betracht gezogen wer-
den, um damit bei Starkregenereignissen ein Uberlaufen der Abwdsser in den
Obinger See zu verhindern. Dazu sollte geprUft werden, ob eine VergroBerung

oder Neuerrichtung des Regenuberlaufbeckens erforderlich ist.

Um den ortsbildprdgenden Baumbestand in Obing zu sichern und an geeig-

neten Stellen, wie z.B. im oberen Bereich der BahnhofstraBe, weiterzuentwi-



ckeln, kommen neben allgemeinen PlegemaBnahmen vor allem auch die

Etablierung von Baum-

Etablierung von Baumpatenschaften, die von BUrger*innen Ubernommen patenschaften
werden kdnnen, in Befracht.
OBING - HANDLUNGSFELD NATUR- UND FREIRAUME
Nr. MaBnahmen und Handlungsempfehlungen Prio- Zeit- Kosten- Finanzierung/
ritat horizont schatzung Akteure
N1 Naherholungsqualitdt rund um den Obinger See
erhalten und weiterentwickeln
N.1.1 | Pflege des Seeufers zur Bewahrung der Flora und Fauna Handlungs-
(H) und der Naherholungsqualitat — u.a. Verbesserung der 2 Kontinuier- - empfehlung fir:
Blickbeziehungen auf den See lich Kommune/
Bauhof / UNB
N.1.2 | Herstellung, Gestaltung und Mdblierung neuer Aufenthalts-
(0) Wegeverbindungen am Obinger See und punktueller bereiche: z.B.
Aufenthaltsbereiche auf Grundlage der Konzepte (N.1.2 + 4-5Bdnke =
N.1.3) inkl. Grunderwerb der fir den Wegebau 10.000€ +
erforderlichen Fldchen und der baulichen Umsetzung der Wegever-
Aufenthaltsmoglichkeiten am Seeufer bindung in
- Eorm zB. ggf. StBauF +
3 langfristig eines See- Kommune
stegs: 77.000€
zzgl. nétiger
Ausgleichs-
maBnahmen
gem. § 30
Abs. 3
BNatSchG
N.1.3 | Erhalt und Pflege des Skulpturenwegs Bereits in er:;ﬁ,tzgs@
(H) . :
3 UT:]etZ Kommune und
9 Bauhof
N.1.4 | Zum Schutz der Gewdsser, insb. des Obinger Sees, vor
(0) Einfrégen von Schmutzfrachten:
- Umbau des Abwassermischsystems in ein Trennsystem 1 mittelfristi Projekt- Kommune/
(Schmutzwasserkanal und Versickerung von Regenwasser spezifisch Private
separat) inkl. VergréBerung des RegenUberlaufbeckens
bzw. einer Neuerrichtung
N 2 Ortsbildpradgenden Baumbestand sichern und
weiterentwickeln
N.2.1 | Sicherung des groB3kronigen und ortsbildprdgenden Handlungs-
(H) Baumbestandes insbesondere in der BahnhofstraBe durch 3 Bereits in N empfehlung for:
PflegemaBnahmen Umsetzung Kommune und
Bauhof
N.2.2 | Etablierung von Baumpatenschaften zum Erhalt Burger/
(H) ortsbildpragender Bdume im Ortskern und Stérkung des 3 kurzfristig - Vereine/
Kleinklimas. Schulen
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Verkehrsberuhigung
und Nevordnung des
ruhenden Verkehrs

Gestaltung der Orts-
einfahrten

Schulwegeplan

Fahrradstellplatze

Querungsmoglichkei-
ten

Barrierefreiheit

Verkehr und Mobilitat: Eine zentrale Zielsetzung in Obing stellt die Verkehrsbe-
ruhigung dar. Mit der zukUnffigen Ortsumgehung ergeben sich fUr die Orts-
mitte gednderte Voraussetzungen, die im Rahmen eines Verkehrskonzeptes
hinsichtlich der MaBnahmen zur Verkehrsberuhigung und Neuordnung des
ruhenden Verkehrs untersucht werden sollen. Diese sollte zusammen mit dem
StraBenraumgestaltungskonzept erfolgen, um die verkehrlichen Anforderun-

gen mit den gestalterischen MaBnahmen in Einklang zu bringen.

Im Zuge der Umsetzung kann dann auch die Gestaltung der Ortseinfahrten
erfolgen sowie das Ziel des Ausbaus sicherer FuB- und Radverkehrsnetze im
Ort berUcksichtigt werden. Ein Schulwegeplan zur sicheren WegefUhrung der
Schulkinder im Ort ist hier ebenso von Bedeutung wie der Ausbau eines ent-
sprechenden Fahrradstellplatzangebotes und der Aus- bzw. Umbau gefdhr-
licher Kreuzungsbereiche und Querungsmdéglichkeiten an der Wasserburger
StraBe und der BahnhofstraBe. Das Rad- und FuBverkehrsnetz soll u.a. auf den

Strecken der Wasserburger StraBe und der Seeoner StraBe ausgebaut werden.

DarUber hinaus ist die Verbesserung der Barrierefreineit im &ffentlichen Raum
ein immer wichtigeres Thema. Neben der Verbesserung der barrierefreien Zu-
gdnglichkeit des Friedhofs sollen im Ortskern weitere MaBnahmen zur barrie-
refreien Gestaltung erfolgen, die im Rahmen der auf der interkommunalen
Ebene vorgeschlagenen Expertengruppe zu den Themen Gemeinbedarf und

Soziales erarbeitet und priorisiert werden kénnen.

OBING - HANDLUNGSFELD VERKEHR UND MOBILITAT

Nr. MaBnahmen und Handlungsempfehlungen Prio- Zeit- Kosten- Finanzierung/
ritat horizont schatzung Akteure

Vi Wasserburger, Altenmarkter, Seeoner, Kienberger
StraBe und BahnhofstraBe innerhalb des Ortskernes
verkehrsberuhigen

V.1.1 Erstellung eines Verkehrskonzeptes zur weiteren Ca. 15.000 —

) Verkehrsberuhigung und Neuordnung des ruhenden .I kurzristi 26 060 € StBauF +
Verkehrs im Ortskern (i.V.m. Neuprofilierung des 9 T Kommune
StraBenraums der ehemaligen B304, sieche O.5.1) LV.m. 0.5.1

V.1.2 | Umsetzung des Verkehrskonzeptes z.B. Umsetzung von

o i - . . ggf. StBauF +

(0) maoglichen 30iger Zonen, Schaffung von Stellplatzen in .I kurz- bis Siche 0.5.2 Kommune/
Verbindung mit V.1.4 sowie an der Altenmarkter StraBe, mittelfristig - GVFG
Rathausumfeld, am Strandbad ...

V.1.3 | Gestaltung der Oriseinfahrten zur Reduzierung der

(0) Einfahrtsgeschwindigkeit, z.B. durch Errichtung einer
Qgerungsmsel, vpn Boumfor.en oder groBformohgen — Kommune/
Willkommensschilder und Errichtung eines . . .
Verkehrsleitsystems fir LKW: 1 k.urz— bIS einfahrt ca. Staatliches

Kienb SiraB mittelfristig 10.000 - Bauamt/
. ienberger StraBe 40.000 €
e Seeoner StraBe GVFG
e Wasserburger StraBe
e Altenmarkter StraBe
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V.1.4 Sanierung des Parkdecks in Folge von V.1.2 . . Ca. Kommune/
mittelfristig
(0) 500.000 € GVFG
V2 FuB- und Radverkehrsnetz sichern und ausbauen
V.21 Erarbeitung eines innerortlichen FuB- und
v) Radwegeplanes unter BerUcksichtigung der
interkommunalen Planung zur Stérkung alternativer Kuriisti Ca. 15.000 — StBAuUF +
Mobilitétsformen und Reduzierung von Emissionen: urziristig 25.000 € Kommune
- FortfUhrung Uberregionaler Wander- und
Fahrwege ins Ortszentrum
V.22 Erarbeitung eines Schulwegeplans zur Férderung der Kommune +
) sicheren und eigenstédndigen Mobilitat der Schiler*innen - Elternbeirat/
kurzfristig | Ca. 10.000 €
Schule
V.23 | umsetzung des Rad- und FuBverkehrsnetzes u.a. auf den Wasser-
(©) Strecken: burger Str.:
sieche O.5.2
e Wasserburger StraBe Seeoner Sir. StBauF im
e Seeoner StraBe (Kindergarten + Hotel) (Alten- Sanierungs-
e SeeonerstraBe zwischen RogatustraBe und markter Str. gebiet
TraunerstraBe mittelfristig
- Jahnstr.) + Kommune/
ca. 36.000€ LEADER/
Seeoner Str. GFVG
(Jahnstr. —
Rogatusstr.)
ca. 60.300 €
V.24 | Ausbau eines sicheren und bedarfsgerechten
(0) Fahrradstellplatzangebotes u.a. KUrz- bis Ca. 5.000 — ggf. SIBAUF +
- Inder Orfsmitte mittelfristig 10.000 € Kommune
An Bushaltestellen
V.2.5 | Aus- bzw. Umbau gefdhrlicher Kreuzungsbereiche und Projekt-
(o)) Querungsmoglichkeiten zur Verbesserung der spetzifisch je
Verkehrssicherheit unter Einbindung der Baulasttrager nach
Umfang
zwischen GVFG/
einfache Kommune/
mittelfristig | Querungs-
stellen bis Staatliches
300.000 € for Bauvamt/
vollwertigen Landkreis
Neubau
einer
Kreuzungs-
situation
V3 Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum herstellen
V3.1 Verbesserung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum Helfris Siehe siche [K5.1.3
mittelfristig iehe IK.S.1.
(0) (vgl. IK.S.1.3) IK.S.1.3
V.3.2 | Verbesserung der barrierefreien Zugdnglichkeit des . . Siehe .
©) Friedhofes mittelfristig KS13 Siehe IK.S.1.3
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Birgerfeste

zentrale Treffpunkte

Kinderspielplatz

Ruhebdnke

BiUcherei-Café

arztliche und medizini-
sche Versorgung

Gemeinbedarf und Soziales: Die Dorfgemeinschaft in Obing soll durch Uber-
greifende Kommunikations- und Begegnungsrdume gestarkt werden. Dazu
z&hlt neben dem Erhalt und der Férderung von bestehenden Burgerfesten
und Veranstaltungen auch die MaBnahme, zentrale Treffounkte im Ort fUr ver-
schiedene Bevdlkerungs- und Altersgruppen zu schaffen, wobei dies auch in
Zusammenhang mit den ortsgestalterischen MaBnahmen, z.B. bei der StraBen-

raumgestaltung der Ortsdurchfahrt, zu sehen ist.

Die Errichtung eines weiteren Kinderspielplatzes in der Ortsmitte sowie die Er-
richtung von Ruhebdnken und die Weiterentwicklung der Bucherei, z.B. durch
die Einrichtung eines BUcherei-Cafés stellen dazu weitere geeignete MaBnah-

men dar.

Ein weiteres Ziel ist der Ausbau eines zukunftsfGhigen Plegeangebotes im Ort.
Die bereits bestehende gute drztliche und medizinische Versorgung sowie die
bereits bestehenden Pflege- und Hilfsangebote in Obing sollen durch die Un-
terstUtzung und Foérderung neuer Ansatze, wie z.B. der EinfUhrung unterstUt-
zende Dienste fUr sozial BedUrftige, die Einrichtung eines (interkommunalen)

Quartiersmanagements oder mobile Angebote, ergénzt werden.

OBING - HANDLUNGSFELD GEMEINBEDARF UND SOZIALES

Nr. | MaBnahmen und Handlungsempfehlungen Prio- Zeit- Kosten- Finanzierung/

ritat horizont schatzung Akteure

S 1 | Dorfgemeinschaft durch Ubergreifende
Kommunikations- und Begegnungsrdume stdrken

(H) Veranstaltungen

S.1.1 | Erhalt und Forderung bestehender Birgerfeste und Bereits in Handlungs-
1 Umsetz- - empfehlung fir
ung Kommune

S.1.2 | Etablierung und Ausbau bestehender zentraler Treffpunkte
(0) fir verschiedene Bevoélkerungs- und Altersgruppen im 1

Rahmen der Neugestaltung des StraBenraums (vgl. O.5.1; mittelfristig | - Siehe O.5.1 siehe O.5.1
0.5.4)
S.1.3 | Errichtung elm'as Kinderspielplatzes |'n der Ortsmitte (z.B. Bereits in Ca. 70.000 — ggf. SIBAUF +
(0) neben Pfarrheim) und Erhalt des Spielplatzes am 2 Umsetz-
. K ) 100.000 € Kommune
Brunnerweg, im Unterholz und in Pfaffing-GroBfeld ung
S.1.4 | Errichtung von (Ruhe-)Bdnken, z.B. an Bushaltestellen L Ca. 3.000 €/
3 langfristig Kommune
(0) Bank
S.1.5 | Weiterentwicklung der Bicherei z.B. Einrichtung eines Café Bereits in Handlungs-
(H) 3 Umsetz- - empfehlung fir
ung Kommune
S.1.6 | Erhalt bestehender Spielplatze 2 Kontinuier- Projekt- ggf. StBauF +
(H) lich spezifisch Kommune




S 2 | Zukunfisfahiges Pflegeangebot im Ort ausbauen

S.2.1 | Umsetzung der Handlungsempfehlungen aus der Kommune,
(H) interkommunalen Bedarfsanalyse (vgl. IK.S.1.1) ggf. LKR,
- Projekt- soziale und
1 kurziristig spezifisch religidse
Trager,

Beftreiber, etc.

S.2.2 | Unterstitzung und Férderung bereits bestehender Pflege- Kommune,
(H) und Hilfsangebote (z.B. mobile Angebote, unterstitzende ggf. LKR,
Dienste fUr soziale Problemfdlle, Quartiersmanagement) " Projekt- soziale und
1 kurzfristig . o
spezifisch religidse
Trager,

Betreiber, etc.

Einzelhandel und Gewerbe: In der Gemeinde Obing soll die gute Nahversor- Abruf von Mitteln aus
gungssituation sowie das vielseitige gastronomische Angebot im Ortskern ge- dem Verfugungsfonds
stérkt werden. Dazu wird ein inferkommunales Einzelhandelsgutachten erstellt, Belebung leerstehen-
dessen vorgeschlagene MaBnahmen auch in Obing umgesetzt werden sollen. der Wirtshauser
DarUber hinaus ist ein interkommunal organisierter Verfugungsfonds geplant,

aus dem auch die Einzelhdndler im Ortskern von Obing Mittel abrufen sollen.

Eine Sicherung und Weiterentwicklung kann darUber hinaus auch durch die
Belebung leerstehender Wirtshduser durch Zwischennutzungen sowie die Ver-
meidung von Neuansiedlungen groBfléchiger Nahversorgungsbetriebe in Ge-

werbegebieten erfolgen.

FUr die Sicherstellung des Erhalts und die Weiterentwicklung der Gewerbebe-
friebe in Obing ist auch die Ausweisung neuer Gewerbegebiete in Obing er-
forderlich. Auf eine gemeinsame Vermarktung und ErschlieBung im Rahmen

einer inferkommunalen Zusammenarbeit soll dabei geachtet werden.

OBING - HANDLUNGSFELD EINZELHANDEL UND GEWERBE

Nr. | MaBnahmen und Handlungsempfehlungen Prio- Zeit- Kosten- Finanzierung/
ritait horizont schatzung Akteure

E1 | Nachhaltige Sicherung der Nahversorgung im Ort
und Stdarkung des gastronomischen Angebotes

Projekt- Kommune/

E.1.1 | Umsetzung der MaBnahmen aus dem .I
spezifisch Ggf. StBauF

(S) Einzelhandelskonzept (vgl. IK.E.3.1) mittelfristig
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E.1.2

Einsatz der Mittel des Verfugungsfonds (sieche IK.E.1.3)

(H) insbesondere fUr die Geschdafte entlang der Wasserburger,
Altenmarkter und Kienberger Str.
- FErstellung eines Standortflyers )
- Bewerbung des Bauernmarkfes o Siehe Siehe IK.E.1.3 +
- Unterstitzung von ansdssigen Einzelhdndlern sowie kurziristig IK.E1.3+ KE16
Selbstvermarktern IK.E.1.6
- Vermarktung regionaler/landwirtschaftlicher
Produkte
- Zusammenschluss der Einzelhdndler/ Netzwerk
E.1.3 | Erhalt und Weiterentwicklung des bestehenden Handlunas-
(s) Gastronomieangebotes — Belebung leerstehender kurzfristig om fehlugn
Wirtsh&user durch z.B. Zwischennutzungen P 9
E.1.4 | Vermeidung der Neuansiedlung von Kontinuier- Handlungs-
(H) | Nahversorgungsbetrieben in Gewebegebieten lich empfehlung
E2 | Gewerbefldchen sichern und weiterentwickeln
E.2.1 | Ausweisung von neuen Gewerbefléchen, inkl. Anderung . Handlungs-
.. e Ermittlung ..
) des Flidchennutzungsplanes unter BerUcksichtigung der kurzfristig em. HOAI empfehlung fur
Ergebnisse aus IK.E.1.1 gem. Kommune
E.2.2 | Gemeinsame Vermarkiung und ErschlieBung never Siehe
) Gewerbefldchen (vgl. IK.E.1.3) langfristig IK.E.1.3+ Siehe IK.E.1.3
IK.1.6.




6.3 ENTWICKLUNGSKONZEPT SCHNAITSEE

Schnaitsee sieht sich bezUglich seiner Ortsentwicklung unterschiedlichen He-
rausforderungen gegenuUbergestellt. Im Innerort spielt die zukUnftige Neuaus-
weisung von Wohnbaufldchen angesichts der groBen Nachfrage weiterhin
eine wichtige Rolle, wenngleich die kontinuierliche Entwicklung von Innenent-

wicklungsfi&chen angestrebt wird.

Gleichzeitig gibt es im Ortskern weitere ortsplanerische Themen, die in den
ndchsten Jahren bearbeitet werden sollen. Neben der Verkehrsberuhigung
im Innerort, inkl. der Aufwertung und Neuordnung zentraler ParkplatzfiGchen,
spielt die Schaffung eines hochwertigen StraBenraums mit hoher Aufenthalts-
qualitédt ebenso eine zentrale Rolle, wie die Akfivierung von bestehenden
Leerstdnden. Zudem ist der Erhalt wichtiger landschaftlicher Blickbeziehungen

und hochwertiger 6ffentlicher Freifldchen ein wichtiger Punkt.

Ein weiteres zentrales rGumliches Entwicklungsziel stellt der Erhalt und die Wei-
terentwicklung der Versorgungsfunktion Schnaitsees fur die umgebenden Orte
hinsichtlich des medizinischen Angebofts und des bestehenden Nahversorgers

im Ortskern dar.

Ortsbild und Stadtebau: Um die baukulturelle Identitét in Schnaitsee zu be-
wahren und den Ortskern aufzuwerten ist die Revitalisierung von LeerstGnden
entlang der Trostberger StraBe sowie kontinuierliche MaBnahmen zum Erhalt
ortsbildpragender Gebdudestrukturen notwendig. Das Ziel zur Stérkung der In-
nenentwicklung soll neben MaBnahmen, die auf der interkommunalen Ebene
angesiedelt sind, vor allem durch die Erstellung eines Bebauungsplanes an der
Dekan-Eberwolf-StraBe und der Kirchensurer StraBe und dem Erhalt und der

Weiterentwicklung von frequenzbringenden Nutzungen im Ortskern erfolgen.

Durch die bestehende hohe Nachfrage an neuen WohnbauflGchen in
Schnaitsee wird auf eine Neuausweisung von geeigneten Potenzialflchen in
Zukunft nicht zu verzichten sein, wobei hier auf einen kompakten Zuschnitt und
der Ausbildung eines klaren Siedlungsrandes zu achten ist. Durch die Erarbei-
tung verschiedener Bebauungspldne kdnnen diese Punkte sichergestellt wer-
den. FUr die Schaffung aktiver innerértlicher StraBenr@ume ist die Erstellung ei-
nes StraBenraumgestaltungskonzeptes angestrebt auf dessen Grundlage und
unter Aussage, z.B. zu den Themen Materialitét, Umgang mit den Randberei-
chen, Gehweggestaltung, Bepflanzungen, etc., die StraBenraumgestaltung
im Ortskern erfolgen kann. Kombiniert werden sollten diese MaBnahmen mit
der Aufwertung von zentralen &ffentlichen PlatzfiGchen sowie der Errichtung
von Aufenthaltsmaglichkeiten, wie Ruhebdénken, entlang von Wegen des tag-

lichen Bedarfs.

unterschiedliche Her-
ausforderungen in der
Ortsentwicklung

Revitalisierung von
Leerstdnden

Bebauungspldne

Zukinftige Wohnbau-
flachen

StraBenraumgestal-
tungskonzept
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Abb. 109: Entwicklungskonzept Ortskern Schnaitsee - Quelle: Eigene Darstellung
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Ortsbild und Stadtebau

bevorzugter Erhalt
ortsbildprdgender Gebdude

Sanierung und Aufwertung von
Gebduden

Nachnutzung und Aktivierung von
Leerst@dnden

Ortsabrundung und Aktivierung vor
Innenentwicklungsfldchen

langfristige
Wohnbaufldchenpotenziale
Schaffung eines hochwertigen

StraBenraums mit
Aufenthaltsqualitat

Natur- und FreirGume

Naherholungsqualitét erhalten und

* weiterentwickeln

Ortsbildprégenden Baumbestand
erhalten

offentliche Freirdume bewahren

Vernetzungskorridore sichern

Blickbeziehungen Richtung
Alpen sichern

Verkehr und Mobilitét

Verkehrsberuhigung
Verkehrsknoten sicher gestalten

Sicherung und Ausbau des FuB-
und Radwegenetzes

Verbesserung der
Querungsmaoglichkeiten

Parkpl&tze im Ort aufwerten und
neuordnen

Aufwertung der Orfseingdnge

Gemeinbedarf und Soziales

Zukunftsf@hige Gestaltung des Arzt-
und Pflegeangebotes sowie der
medizinischen Grundversorgung

Kinderbetreuungsangebote
ausweiten

bestehenden Gemeinbedarfs- und
offentliche Nutzungen erhalten

Einzelhandel und Gewerbe

Sicherung und Starkung des
gastronomischen Angebofts

Sicherung des
Nahversorgungsangebot

Starkung des Versorgungszentrums

bestehenden Mischnutzungen
erhalten
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SCHNAITSEE - HANDLUNGSFELD ORTSBILD UND STADTEBAU

Nr. MaBnahmen und Handlungsempfehlungen Prio- Zeit- Kosten- Finanzierung/
ritat horizont schatzung Akteure
o1 Baukulturelle Identitat bewahren, Gebdude im
Ortskern aufwerten und Leerstdnde aktivieren
O.1.1 Revitalisierung von Leerstéinden entlang der Trostberger Siehe Siehe
(B) StraBe (siehe IK.O.1.1, IK.O.1.2, IK.O.1.5) - IK.O.1.1, K.O.1.1,
1 KUIZISiG | o122, K.O.1.2,
K.O.1.5 K.O.1.5
0O.1.2 | Erhalt der ortsbildprdgenden Gebdudestrukturen vgl.
(H) IK.O.1.5
e Dialog mit EigentUmern zum Zweck einer aktiven
NUTzung.‘un.d Aufwerfur?g ihrer GrundstUcke Kontinuier- Siehe '
e Nach Mdglichkeit Entwicklung von 1 lich K.O.1.5 Siehe IK.O.1.5
Iwischennutzungskonzepten mit Eigentimern in T
ortsbildsensiblen Bereichen
e i.V.m. bereits vorhandenem komm.
Férderprogramm Fassadengestaltung
0.1.3 | Aufstellung einer Gestaltungssatzung und
(V) Veranschaulichung der Festsetzungen in einem " StBauF +
Gestaltungshandbuch als Grundlage fur 2 Kurzfiistig | Ca. 20.000 € Kommune
Gestaltungsberatungen
O.1.4 | Aufstellung eines Kommunalen Fassadenprogrammes zur 30%
(H) Sanierung ortsbildpradgender Gebdaude als Grundlage fur kommunale
die Vergabe von Férdermitteln an Private Ca. QJO'goo €/ Férderung
ahr
(davon 60%
2 kurzfristig | CESAMIMAB | g quF + 40%
-nahme Kommune)
100.000 € /
Jahr ) 70% .
Eigenanteil der
EigentUmer
02 Innenentwicklung starken
0.2.1 | MaBnahmen zur Innenentwicklung gem. Siehe .
. o -~ Siehe IK.O.1.1-
(H) interkommunaler Zusammenarbeit (siehe 1K.0.1.1 - 2 langfristig IK.O.1.1- K.O.1 4
1K.0.1.4) K.O.1.4 T
0.2.2 | Bauliche Umsetzung des Konzeptes der - .
. . Bereits in Private
(B) Seniorenwohnanlage gem. Gemeinderatsbeschluss Am 1 Umnsetzon Eiqentimer
Spiegelberg/Trostberger StraBe: 9 9
0.2.3 | Erstellung eines Bebauungsplans unter Einbindung der
(v) Eigentimer und Wahrung des Ortsbildes an der Dekan-
Eberwolf-StraBe und der Kirchensurer StraBe: o Ermittlung
. . . . 3 langfristig Kommune
e Prifung einer vertréglichen Dichte gem. HOAI
e Erhalt von Blickbeziehungen in die Landschaft
e Erhalt &ffentlicher Grinfl&échen
0.2.4 | Frequenzbringende Nutzungen im Oriskern erhalten und Siehe Siehe
(H) weiterentwickeln (z.B. BUcherei erhalten, 1 Kontinuier- K.O.1.1, K.O.1.1,
Seniorentreffpunkt schaffen, zusétzliche lich IK.O.1.2, IK.O.1.2,
Einzelhandelsnutzungen), ggf. i.v.m. O.1.1 IK.O.1.5 K.O.1.5
o3 Neuausweisung von Wohnbaufldchen
0.3.1 | Behutsame Neuausweisung von Wohngebieten gem. Handlungs-
) interkommunaler Zusammenarbeit IK.0.1.1 - 1K.0.1.3 ] langfristig - empfehlung for
Kommune




032

Erarbeitung von Bebauungspldnen sowie ggf. einer

(V) Flachennutzungsplandnderung fur die
Wohnbaupotenzialfldchen:
e Toerring-Jettenbach-StraBe
e Grundstiick Wasserburger StraBe lanafristi Ermittlung Kommune
e Waldhausen PfarrhofstraBe girshig gem. HOAI
e ChiemseerstraBe
Zur Realisierung von kompakten Wohngebieten,
Ausbildung eines klaren Siedlungsrandes und
bezahlbaren Wohnraums.
o4 Attraktive innerértliche StraBenrdume schaffen
0.4.1 Erstellung eines StraBenraumgestaltungskonzeptes mit
) Handlungsempfehlungen fUr den Ortskern Schnaitsees
e Materialitat
e Umgang mit Gestaltung der Randbereiche
* Bepflanzungen Mittel- bis | Ca. 30.000 - StBaUF +
e einheitliche Gehweggesfolfung o langfristig 40.000 € Kommune
e Beleuchtung, Reduzierung der Bordsteinhdhen,
etc.)
inkl. Abstimmung mit dem Staatl. Bauamt hinsichtlich
Gestaltungsmaoglichkeiten zur Verbesserung der
Verkehrssicherheit fur FuB- und Radfahrer
0.4.2 | StraBenraumgestaltung und Neuprofilierung gem. O.4.1 Chiemseer
(0) e Chiemseer Sir. +
e Trostberger Str. Trostberger
e Kraiburger Str. Str. ca.
e Berghamer Weg 2,1 Mio. €
e Kirchensurer Str. Trostberger
Str. auBer-
halb ca.
2,2 Mio.€ ggf. Staatliches
Mittel- bis Kraiburger Bauamt
langfristig Str. auBer- Traunstein +
halb ca. Kommune
1.4 Mio. €
Berghamer
Weg ca.
609.000 €
Berghamer
Weg auBer-
halb ca.
1 Mio. €
0.4.3 | Errichtung von (Ruhe-) Banken entlang von wichtigen
(0) Wegen des taglichen Bedarfs durch den Ort insb. fir Kurziristi Ca. 2.000 €/ ggf. StBauF +
Senioren und mobilitatseingeschrdnkte Personen, z.B. 9 Bank Kommune
Schule, Apotheke-Kirche-Seniorenheim
o5 Gestalterische Aufwertung von offentlichen
Platzflachen
0.5.1 | Gestalterische Aufwertung der Platzfldche vor der Kirche Bepflanzung
(0) und dem Musik-Café durch ansprechende Méblierung, Z.B. Bume
offentliche Sitzgelegenheiten, ggf. Bepflanzung und oder Pflanz- SIBAUF +
einem Wasserelement Lanafristi fldchen ca. Kommune
9SG 1 10.000 € +
Moblierungs
elemente
ca. 15.000 €
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Natur- und Freirdume: Ein wichtiges Ziel in Schnaitsee besteht im Erhalt und der
Weiterentwicklung hochwertiger innerértlicher und ortsnaher Grinfldchen.

Gestaltung ortsnaher Dabei kommt der Gestaltung der ortsnahen Grinflache im Norden ebenso

Grinflachen eine Bedeutung zu, wie der Anlage von BlUhwiesen an geeigneten Stellen und
der kontinuierlichen Pflege der Seen. Die PrUfung der Sanierung des Seebades
und die Errichtung eines Timm-Dich-Pfades spielen bei diesem Ziel ebenfalls
eine Rolle. Auch die Pflege- und Weiterentwicklung des ortsbildprgenden

Baumbestandes sind langfristig von der Kommune angestrebt.

Um die Grinbeziehungen in die freie Landschaft zu stérken, wird im Enftwick-

grinrGumliche Vernet- lungskonzept die Ausbildung von grinrdumlichen Vernetzungskorridoren dar-

zugngskorridore gestellt. Sie bilden den Rahmen fUr ein zur erstellendes Freiraumkonzept, was
u.a. grinplanerischen Anforderungen untersucht und darstellt. Die Umsetzung
erfolgt dann Uber Fldchennutzungsplandnderungen bzw. den Bauvollzug.
DarUber hinaus kann das Freiraumkonzept auch die Grundlage dafUr bilden,
die in Schnaitsee bestehenden ortsbildprégenden Blickbeziehungen in die
Landschaft und die Alpen zu sichern und beispielsweise bei zukUnftigen Be-

bauungen Sichtbereiche freizulassen.

SCHNAITSEE - HANDLUNGSFELD NATUR- UND FREIRAUME
Nr. MaBnahmen und Handlungsempfehlungen Prio- Zeit- Kosten- Finanzierung/
ritait horizont schatzung Akteure
N1 Qualitativ hochwertige innerértliche und ortsnahe
Grinflachen erhalten und weiterentwickeln
N.1.1 Erstellung eines Gestaltungs- und Nutzungskonzeptes zur f SIBQUF +
V) behutsamen Aufwertung und naturnahen Gestaltung der 2 mittelfristig | Ca. 10.000 € ggo.mmune
ortsnahen Grunflache im Norden (CunostraBe)
N.1.2 Umsetzung des Gestaltungs- und Nutzungskonzepts fir 3 I frit Projekt- ggf. StBauF +
(0) die Grinflache an der CunostraBe gem. N.1.1 angiristig spezifisch Kommune
N.1.3 | Anlage von Blihwiesen an geeigneten Stellen (z.B. N.1.1) Handlungs-
(0) sowie Ubernahme der Pflege durch engagierte Birger empfehlung fOr
(Patenschaften) Kommune/
Ca. 1.000 € Burger/
pro Flache, Vereine/
_ Schulen
1 kurzfristig | SChWank >
end je nach Férderung
Fldchen- Uber bayer.
gréBe Kulturlandscha
ftsprogramm/
BlUhpakt
Bayern
N.1.4 | Pflege und Erhalt der sidlich der ChiemseestraBe 1 fristi Projekt- Kommune/
(H) gelegenen Seen als Naherholungsgebiet (vgl. IK.N.1.1) kurzfristig spezifisch LEADER
N.1.5 | Pflege und Erhalt, ggf. Sanierung des Seebads als 2 Kontinuier- Projekt- Kommune/
wichtiges Naherholungsziel fur die ortliche Bevélkerung lich spezifisch LEADER
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N.1.6 | Errichtung eines Trimm-Dich-Pfades evtl. Senioren- Park, . . ca. 10.000 — Kommune/
. .. .. 2 mittelfristig
(0) Fithessgerdte o.4. 20.000 € LEADER
N.1.7 | Pflege und Weiterentwicklung des ortsbildpragenden L Handlungs-
. Kontinuier- .
(H) Baumbestandes u.a. zur Verbesserung des Kleinklimas. 3 lich - empfehlung for
Kommune
N2 Grinbeziehungen in die Landschaft starken
N.2.1 Erstellung eines Freiraumkonzeptes zur Verbesserung der
) grinrdumlichen Vernetzung des Ortskerns mit der 2 lanafristi Ca. 10.000 - Kommune
Landschaft nach Norden und nach Siden unter gimstig 15.000 €
BerUcksichtigung von N.1.1
N.2.2 | Sicherung der grinrdumlichen Vernetzungskorridore im Handlunas-
(H) Rahmen einer Fiachennutzungsplandnderung u.a. zur 3 langfristig — em fehlugn
Verbesserung des Kleinklimas. P 9
N.2.3 Umsetzung des Freiraumkonzeptes gem. N.2.1 . o Projeki- StBAUF +
2 mittelfristig .
(0) spezifisch Kommune
N3 Blickbeziehungen zu den Alpen sichern
N.3.1 Sicherung ortsbildpradgender Blickbeziehungen i.V.m.
N.2.1:
(H) . . . . Handlungs-
e Freihaltung von Teilbereichen des SUdhangs von 2 langfristig . empfehlung for
Be‘bouung . . Kommune
e FEmichtung einer Aussichtplattform auf dem
Wasserhochbehdlter
Verkehr und Mobilitat: Im Handlungsfeld Verkehr und Mobilitat spielt die Ver-
kehrsberuhigung im Ortskern eine zentrale Rolle, auch um die Verkehrssicher- Verkehrsberuhigung
im Oriskern

heit an neuralgischen Stellen zu erhéhen. Im Rahmen eines zu erstellenden
Verkehrskonzeptes und unter Einbindung der jeweiligen Baulasttrdger kbnnen
MaBnahmen zur Entscharfung gefdhrlicher Kreuzungsbereiche definiert wer-
den und Gestaltungsrichtlinien fUr die Ortseinfahrten an der Wasserburger-,
Kraiburger- und Trostberger StraBe vorgeschlagen werden. Das Verkehrskon-
zept sollte in enger Zusammenarbeit mit dem StraBenraumgestaltungskonzept
erfolgen, oder in diesem integriert sein. Eine MaBnahme daraus wird auch der
Ausbau des innerértlichen FuB- und Radverkehrsnetzes sein. Im Entwicklungs-
konzept wurden dafir mehrere Strecken im Innerort identifiziert. Zudem soll
die Barrierefreiheit des &ffentlichen Raums auf Grundlage der im Rahmen der
inferkommunalen Expertengruppe vorgeschlagenen MaBnahmen verbessert

werden. Ein Thema ist dabei die barrierefreie Zugdnglichkeit des Pfarrheims.

Um die Stellplatzsituation im Ortskern zu verbessern wird die Erstellung eines
Parkraumkonzeptes mit Gestaltungsregeln vorgeschlagen. Vor allem die Park-
platze 6stlich der Kunostr,, am Berghamer Weg und an der Trostberger Str. bie-

ten gestalterisches Aufwertungspotenzial in der Ortsmitte.

Entscharfung gefdhr-
licher Kreuzungsbe-
reiche

FuB- und Radwege-
netz

Barrierefreiheit im
offentlichen Raum

gestalterische Aufwer-
tung der Parkpldatze

139



140

SCHNAITSEE - HANDLUNGSFELD VERKEHR UND MOBILITAT

Nr. MaBnahmen und Handlungsempfehlungen Prio- Zeit- Kosten- Finanzierung/

ritat horizont schatzung Akteure

A Verkehrsberuhigung im Ortskern schaffen und
Verkehrssicherheit erh6hen

V.11 Erstellung eines Verkehrskonzeptes zur Ca. 15.000 -

(V) Verkehrsberuhigung der Wasserburger StraBe, Trostberger .I kurzfristig 26 OdO € ggf. StBauF +
StraBe, ChiemseeerstraBe und Kraiburger StraBe unter ’ Kommune
Einbindung der Baulastirdger (i.V.m. O.4.1) iV.m.0.4.1

V.1.2 Umsetzung des Verkehrskonzeptes gem. V.1.1 Kurz- bis StBauF +

() 1 mittelfristig Siehe 0.4.2 Kog\r/nFuCr;e/

V.1.3 | Gestaltung der Ortseinfahrten zur Reduzierung der Projekt-

(0) Einfahrtsgeschwindigkeit, z.B. durch Errichtung einer spezifisch je
Querungsinsel, von Baumtoren oder groBformatigen nach Kommune/
Willkommensschildern: 1 kurzfristig MaBnahme Staatliches

pro Bauamt/
e Wasserburger StraBe Ortseinfahrt GVEG
e Kraiburger StraBe ca. 10.000 —
e Trostberger StraBe 40.000 €

V2 FuB- und Radverkehrsnetz sichern und ausbauen

V.2.1 Ausbau des innerértlichen FuB- und Radverkehrsnetzes Trostberger

(0) unter BerUcksichtigung der Schnittstellen der StraBe und
interkommunalen Planungen sowie Anschluss der neuen Chiemsee-

Wohngebiete u.a. in den Bereichen: straBe siehe
e TrostbergerstraBe Zeitliche 042 .
e ChiemseestraBe Um§efzbor Torring — ggf:.STBouF oei
e Torring - Jettenbach-StraBe ken“stor.k Jettenbach- N\Stidte:mu"d
e Gehweg bis Kindergarten 1-2 abhdngig StraBe: enhravtwan
e FuBwegzum See von der ca.129.000 € + Kommune/
»  FuBweg zur Schule an Kirchensurer Str. ?rund— Gehweg bis LEADER/
. » stOcksver- ) GVFG
zur Starkung alternativer MobilitGtsformen und fugbarkeit Kinder-
Reduzierung von Emissionen garten
Ca. 64.000 €
FuBweg zum
(Weit-)See:
Ca.
115.000 €
FuBweg zur
Schule an
Kirchensurer
Str. ca.
40.000 €
V22 | Ausbau und Nevordnung gefdhrlicher Kreuzungsbereiche Prgj.ekt—.
(0) und Querungsméglichkeiten: spezfisch je
nach
e Wasserburger StraBe — Torring - Jettenbach- Umfang
StraBe zwischen GVFG/
e Trostberger StraBe — Kraiburger StraBe 20.000 € fUr StBAUF/
e CunnostraBe — Wasserburger StraBe — Marktplatz einfache
 Vorbereich Schule 2 | longfristig | Querungs- Kommune/
e ChiemseerstraBe - Kirchsurer StraBe stellen bis Staatliches
. 300.000 € fur Bauamt/
vollwertigen Landkreis
Neubau
einer
Kreuzungs-
situation




V3 Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum herstellen
V.31 Verbesserung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum . . Siehe .
©) (vgl. IK.5.1.3) mittelfristig KS.13 Siehe IK.S.1.3
V.3.2 | Barrierefreier Zugang Pfarrheim urfristia Siehe siche IKS5.1.3
(0) IK.S.1.3
V4 Parkpldtze im Ort aufwerten und neuvordnen
V.41 Erstellung eines Parkraumkonzeptes mit
V) Gestaltungsregeln sowie ein Parkleitsystem zur kurzfristig Ca. 10.000 - Kommune
Neuordnung und Gestaltung des ruhenden Verkehrs u.a. 15.000 € Ggf. StBauF
am Kindergarten, Kirchenweg bei Raiffeisenstr.
V.42 Parkplatzgestaltung auf der Grundlage des erstellten Ostl.
(0) Konzepts (V.4.1): Cunostr.:
) ca. 144.500€
e  Ostl. CunostraBe Berghamer
e Berghamer Weg nérdl. der Kirche Weg nordl.
e Berghamer Weg / Kraiburger Weg der Kirche:
o Trostberger StraBe / westlich der RaiffeisenstraBe ca.130.000€
am Kirchenweg - Kommune
kurzfristig | Berghamer Gaf. SIBAUE
Weg/ af. StBau
Raiffeisenstr:
ca. 84.200€
Trostberger
Str./
Raiffeisenstr:
ca. 114.000€

Gemeinbedarf und Soziales: Um die medizinische Grundversorgung in
Schnaitsee aufrecht zu erhalten, kommen verschiedene Handlungsempfeh-
lungen in Befracht, die dieses Ziel unterstUtzen. Neben dem Ausbau des Fern-
behandlungsangebotes wird empfohlen bei der Neuniederlassung von Arzten
unterstUtzend einzuwirken, beispielsweise im Austausch mit der bayerischen
Landesarztekammer. DarUber hinaus ist das Seniorentaxisystem eine wichti-
ge und bisher gut angenommene Einrichtung in Schnaitsee, die weitergefihrt
werden sollfe, um z.B. einen Fachd&rztebesuch oder ein Krankenhausbesuch
auBerhalb des Ortes zu ermodglichen. Um das Ziel der Ausweitung der Kinder-
betreuungsangebote und der Angebote fir Jugendlichen zu erreichen wird
die teilweise bereits bestehende FortfUhrung der interkommunalen Zusam-

menarbeit in diesem Bereich vorgeschlagen.

Ausbau des Fernbe-
handlungsangebotes

Unterstitzung bei
Neuniederlassung von
Arzten

Weiterfihrung Senio-
rentaxisystem
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SCHNAITSEE - HANDLUNGSFELD GEMEINBEDARF UND SOZIALES
Nr. MaBnahmen und Handlungsempfehlungen Prio- Zeit- Kosten- Finanzierung/
ritat horizont schatzung Akteure
S1 Medizinische Grundversorgung aufrechterhalten
S.1.1 Ausbau des Fernbehandlungsangebotes Uber z.B. Internet Handlungs-
(H) und Telefon empfehlung
1 kurzfristig - Privat durch
2.B. Arzte und
Betreiber
S.1.2 Erhalt und Unterstiitzung, ggf. Ausbau des bereits Finanzielle Kommune
(H) vorhandenen Seniorentaxisystems zur besseren 1 o Zuschisse Private/
Erreichbarkeit von medizinischen Einrichtungen kurzfristig durch BUrger/
Kommune Vereine
S.1.3 Unterstiitzung bei Neuniederlassungen von Arzten im Handlungs-
(H) |I&ndlichen Raum 1 kurzfristig - empfehlung for
Kommune
$2 Kinderbetreuungsangebote ausweiten
S2.1 MaBnahmen zur Erweiterung des Bereits in Siehe
(H) Kinderbetreuungsangebots gem. interkommunaler 2 Umsetz- K.S.1.2 Siehe IK.S.1.2
Zusammenarbeit (1K.S.1.2) ung D
$3 Angebote fiir Jugendliche schaffen (va. In
Waldhausen)
$.3.1 -> interkommunale Zusammenarbeit 1K.S.1.4 Bereits in Siehe
2 Umsetz- Siehe IK.S.1.4
(H) IK.S.1.4
ung

Erhalt der Nahversor-
gung und der Gastro-
nomie

Gewerbefldchenbe-
darf
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Einzelhandel und Gewerbe: Die Nahversorgungs- und Einzelhandelssituation in
der Region Chiemgau Nord wurde im Rahmen eines intferkommunalen Einzel-
handelsgutachtens untersucht. Im Entwicklungskonzept wird vorgeschlagen,
auch auf der inferkommunalen Ebene einen VerfGgungsfonds ins Leben zu
rufen, von dem die lokalen Einzelhdndler Mittel beziehen k&nnen. Dies soll zu
einer Starkung des Einzelhandels in Schnaitsee beitragen. Die bestehenden
Nahversorgung im Ortskern muss erhalten werden, ebenso wie die gastrono-
mischen Betriebe. DarGber hinaus wird die Schaffung eines Angebots im Be-

herbergungsbereich in der Gemeinde Schnaitsee vorgeschlagen.

Da mittlerweile alle Gewerbefldchenpotenziale in Schnaitsee ausgeschdpft
sind, werden weitere FlGchen bendtigt, die zukUnftig ausgewiesen werden
sollen. Die vom Gemeinderat in der Klausurtagung definierten Kriterien (z.B.
Fokussierung auf mittelstandige, arbeitsplatzintensive und fldchensparende
Betriebe) sind hierfUr Grundlage um die Vergabe entsprechend der ErfUllung
der Kriterien zu steuern. Nach der Ausweisung der Fl&chen sollen die Gebiete

erschlossen und gemeinsam vermarktet werden.



SCHNAITSEE - HANDLUNGSFELD EINZELHANDEL UND GEWERBE

Nr. MaBnahmen und Handlungsempfehlungen Prio- Zeit- Kosten- Finanzierung/
ritat horizont schatzung Akteure
E1 Nachhaltige Sicherung der Nahversorgung im Ort
und Stdrkung des gastronomischen Angebotes
E.11 Umsetzung der MaBnahmen aus dem 2 - Projekt- Kommune/
(H) Einzelhandelskonzept (vgl. IK.E.3.1) langfristig spezifisch Ggf. StbauF
E.1.2 Erhalt der bestehenden Nahversorger im Ortskern - Handlungs-
Kontinuier- .
(H) ] lich — empfehlung fir
Kommune
E1.3 Einsatz von Mitteln aus dem Verfiigungsfonds (siche
(H) IK.E.1.3) insbesondere im Ortskern
- Zusammenschluss der Einzelhdndler/ Netzwerk )
- UnferstGtzung von anséssigen Einzelh&ndlern 2 kurzfristig | Siene IK.E.1.3 Siehe IK.E.1.3 +
- FErstellung eines Standortflyers +IKE1.6 IK.E.1.6
- Aktivierung des Leerstandes entlang der
Trostberger Str.
E1.4 Erhalt der ortsansdssigen gastronomischen Betriebe und - Handlungs-
. . . Kontinuier- .
(H) Schaffung eines Angebots im Beherbergungsbereich 1 lich - empfehlung fir
Kommune
E2 Gewerbeflachen sichern und weiterentwickeln
E.2.1 Ausweisung von neuen Gewerbeflachen, inkl. Anderung
V) des Fidchennutzungsplanes unter BerUcksichtigung der
Ergebnisse aus IK.E.1.1 sowie der Ergebnisse der
Gemeinderatsklausur:
e  Fokussierung auf mittelstandische, . Handlungs-
. - . .. - Ermittlung .
arbeitsplatzintensive und fldchensparende 1 langfristig empfehlung for
- gem. HOAI
Betriebe Kommune
e Vergabe der Fldchen nach Kriterienkatalog
e Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes
Rumering
o Gewerbefldchen im Bereich KreuzstraBe
E2.2 Vermarktung und ErschlieBung neuver Gewerbefldchen 1 o ) .
(H/0) (vgl. IK.E.1.3) langfristig | Siehe IK.E.1.3 Siehe IK.E.1.3
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6.4 ENTWICKLUNGSKONZEPT PITTENHART

PN

Baugebiet in
Realisierung

‘_i’---

Abb. 110: Entwicklungskonzept Ortskern Pittenhart - Quelle: Eigene Darstellung
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Schaffung eines hochwertigen
StraBenraums/ Aufentahltsqualit&t

Natur- und Freirdume

. . Naherholungsqualitat erhalten und
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medizinischen Grundversorgung

@ Kinderbetreuungsangebote

ausweiten
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offentliche Nutzungen erhalten

Einzelhandel und Gewerbe
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gastronomischen Angebots
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Nahversorgungsangebotes
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Standortentscheidung
fir Nahversorgung
und soziale
Infrastruktur

Aktivierung von
Innenbereichsflachen

Attraktiver Wohns-
tandort

Baukulturelle Identitat

Aktualisierung der
Gestaltungssatzung
und kommunales For-
derprogramm

Starkung der
Innenentwicklung

Aufstellung von
Bebauungsplanen

SchlUsselaufgabe der zukinftigen Ortsentwicklung Pittenharts ist die Weiter-
entwicklung der Ortsmitte und deren Funkfionen. Diese ist in der Planzeich-
nung des Entwicklungskonzeptes dargestellt. Trotz der bspw. bereits durchge-
fUhrten Sanierung des Kirchplatzes besitzt die Gemeinde ein hohes Potenzial
zur Neuordnung und Gestaltung ihrer Ortsmitte. In Verbindung damit stehen
auch Standortentscheidungen fUr Nahversorgung und soziale Infrastruktur-
einrichtungen an, die getroffen werden mussen. Ziel ist es den Ortskern mit
einer hdheren Nutzungsdichte und entsprechenden offentlichen RGumen zu
gestalten, sodass dieser seinen reprdsentativen und funktionalen Aufgaben
nachkommt. Neben dem strebt die Gemeinde ein gemdaBigtes Bevolkerungs-
wachstum an. HierfUr sollen Uberwiegend FlGdchen im Innenbereich akfiviert
werden, um die Durchmischung und Struktur des Ortes sowie die hochwertige
Landschaft zu bewahren. Im Zuge dessen ist der Umgang mit der Landschaft
und besonders dem vorhandenen Uberschwemmungsgebiet eine der we-
sentlichsten zukUnftigen Aufgaben um den Ort auch langfristig als attraktiven

Wohnstandort zu gestalten.

Im Fokus der Ortsentwicklung steht daher Pittenhart zu einem lebenswerten
Wohn-, Arbeits- und Versorgungsstandort weiterzuentwickeln, der es seinen
Bewohner*innen erméglicht diesen Bedurfnissen gleichmdaBig gerecht zu wer-

den.

Ortsbild und Stadtebau: Die Ortsentwicklung Pittenharts verfolgt vier Zielset-
zungen zum Themenfeld Ortsbild und Stadtebau. Das erste Ziel gilt der Aufwer-
tung und Wahrung der baukulturellen Identitéat. Durch die Aktualisierung der
Gestaltungssatzung und die Aufstellung eines kommunalen Férderprogram-
mes zur Sanierung ortsbildprégender Gebdude soll das Iandliche Ortsbild Pit-
tenharts erhalten und private EigentUmer bei der Sanierung, z.B. ihrer Fassa-
den, unterstUtzt werden. Begleitend zur Gestaltungssatzung ist die Erarbeitung
eines Gestaltungshandbuches notwendig, das bei Neuentwicklungen und
Sanierungen beispielhaft ortstypische Elemente darstellt und als Entschei-

dungsgrundlage dienen kann.

Ein weiteres Ziel der Gemeinde ist die Starkung der Innenentwicklung. Durch
interkommunale Zusammenarbeit im Bereich der Wohnbauentwicklung strebt
die Gemeinde an Fl&chenpotenziale zu aktivieren und Wohnraum fUr unter-
schiedliche Bevdlkerungsgruppen zu schaffen. Eine erste kommmunale Aufgo-
be zur Schaffung von Wohnraum in der Ortsmitte ist die Aufstellung von Be-
bauungspldnen u.a. am Pfarrhof oder am Rothbucher Weg. Dabei wird die
Neuausweisungen von Wohnbaufldchen Uberwiegend fUr die Bereitstellung
von Wohnraum fUr junge Familien erfolgen. Am norddstlichen Siedlungsrand

sind zusatzliche, langfristige Neuausweisungsfléchen geplant.



Ein idchensparsamer Umgang im Zuge der Ausweisung, z.B. durch einen ent-

sprechenden Grundstickszuschnitt, ist fur die Gemeinde selbstverstandlich.

Zentrales Ziel der Gemeinde ist es die Ortsmitte aufzuwerten und neu zu ord- Aufwertung der

nen. HierfUr sind unterschiedliche Feinuntersuchungen und die Erstellung von Ortsmitte

Nutzungskonzepten zur Neuordnung bzw. Entwicklung untergenutzter Fldchen
notwendig. Beispielhafte Areale mit Handlungsbedarf sind die Tankstelle oder

das Grundstick an der Rosenheimer StraBe/ Ecke BriGckimayerweg. Ergén-

zend soll die attraktive Gestaltung zentraler StraBenr&ume erfolgen, um die Atiraktive Gestaltung
Aufenthaltsqualitét und das Erscheinungsbild zu verbessern. Der Fokus dabei zentraler StraBenrdu-
me
liegt auf der Ortsmitte vor dem Friedhof sowie der darin mindenden StraBen.
PITTENHART - HANDLUNGSFELD ORTSBILD UND STADTEBAU
Nr. MaBnahmen und Handlungsempfehlungen Prio- Zeit- Kosten- Finanzierung/
ritait horizont schatzung Akteure
o1 Baukulturelle Identitat bewahren und Gebdude im
Ortskern aufwerten
O.1.1 | Aktuadlisierung der Gestaltungssatzung an aktuelle
) Rahmenbedingungen und Veranschaulichung der . StBauF +
Festsetzungen in einem Gestaltungshandbuch als 1 kurzfristig Ca. 20000 € Kommune
Grundlage fur Gestaltungsberatungen (i.V.m. IK.O.1.5)
0.1.2 | Aufstellung eines Kommunalen Férderprogrammes zur 30%
(S) Sgnlerung ortsblldpfagenqer Gebauée als Grundlage fUr Ca. 20.000 € / ko“mmunole
die Vergabe von Férdermitteln an Private Jahr Férderung
(davon 60%
1 langfristig | CESAMMAB- | gimuF + 40%
nahme Kommune)
100.000 €/ 70%
Jahr Eigenanteil der
EigentUmer
02 Innenentwicklung starken
0.2.1 | MaBnahmen zur Innenentwicklung gem. interkommunaler o Handlungs- i
(H) Zusammenarbeit (siehe 1K.0.1.1 - 1K.0.1.4) 2 langfristig - empfehlung fir
Kommune
0.2.2 | Aufstellung eines Bebauungsplans am Pfarrhof / Am Ermittion
) Kirchplatz und am Rothbucher Weg zur Bewahrung des 1 langfristig om HOiI Kommune
Ortsbildes unter Einbeziehung der EigentUmer gem.
0.2.3 | Entwicklung der Fidchen am Pfarrhof, Am Kirchplatz und Proiekl- Wohnraum-
(B) am Rothbucher Weg zur Schaffung innerértlicher und ggf. 1 mittelfristig s ezJiﬁsch férderung +
altersgerechter Wohnraumangebote P Kommune
o3 Neuausweisung von Wohnbaufldchen
O.3.1 | Behutsame Neuausweisung von Wohngebieten gem.
v) interkommunaler Zusammenarbeit IK.0.1.1 - 1K.0.1.3:
2 itelfristi Ermittlung
e Erarbeitung eines Bebauungsplans fUr die Fléichen mittelfristig gem. HOAI Kommune
ostlich des Erlenwegs unter Einbindung der
EigentUmer und Wahrung des Ortsbildes
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04

Stadtebauliche Aufwertung und Neuordnung

0O.4.1 | Erstellung einer Feinuntersuchung zur Entwicklung,
™) Nevordnung und Aufwertung des Grundstiicks 6stlich der kurzfristig Ca. 20.000 - StBauF +
Grundschule sowie der daran angrenzenden Tankstelle 25.000 € Kommune
unter Einbindung der Eigentimer
0.4.2 | Entwicklung des Grundstiicks éstlich der Grundschule Handlungs-
(B) sowie der daran angrenzenden Tankstelle — Umsetzung o Projekt- empfehlung for
von O.4.1 kurzfristig o Kommune/
spezifisch .
Private
EigentGmer
0.4.3 | Rosenheimer StraBe / Ecke Bricklmayerweg - Erarbeitung Private
) o ) . . . Ca. 10.000 - ) -
™) eines Nutzungskonzepts unter Einbindung der EigentUmer, mittelfristig 15.000 € EigentGmer/
Wahrung des Ortsbildes und der Ortsrandgestaltung Ggf. StBauF
0.4.4 | Aktivierung des Grundsticks Rosenheimer StraBe / Ecke Handlungs-
(B) Brickimayerweg durch Sanierung und Umsetzung des o Projekt- empfehlung fOr
Nutzungskonzeptes gem. O.4.3 langfristig spezifisch Kommune/
Private
EigentUmer
o5 Attraktive StraBenrdume im Oriskern schaffen
0.5.1 | Erstellung und Weiterentwicklung eines
v) Gestaltungskonzeptes zur Aufwertung der WaldstraBBe,
BahnhofstraBe, Am Kirchplatz, Rosenheimer Strae und
dem Brickimayerweg:
e FErarbeitung von Leitdetails fUr die Gestaltung (z.
B. Pflasterfldchen, Begrinung, Beleuchtung,
Aufenthaltsflachen) _ langfristig | Ca. 30.000 € StBauF
e Verbindung des Kirchplatzes mit dem Kommune
Brickimayerweg
e Ausreichende Profilierung der FuB- und Radwege
e Barrierefreiheit
e Neuordnung des ruhenden Verkehrs
e StraBe Am Kirchplatz als EinbahnstraBe —
Platzgestaltung von Marktplatz bis Kirchenwirt
0.5.2 | Nevordnung, Schaffung von Aufenthaltsqualitét und Ca. 2,6 Mio.€
(0) sicherer Verkehrsfihrung gem. Gestaltungskonzept O.5.1 Waldstr.,
Bahnhofstr,
Am
Kirchplatz,
Rosenheimer
Str.,
BrGckimayer-
weg: ca.
mittelfristig 2,3 Mio. € 9gf. StBauf +
. Kommune
Kirchplatz:
ca. 206.000 €
Kirchenwirt-
platz: ca.
60.000 €
Verbindung
des
Kirchplatzes:
ca. 12.000 €




Natur und Freirdume: Zur Wahrung des I&ndlichen Charakters erfolgt zukUnftig
verstarkt der Erhalt hochwertiger naturr@umlicher Freifldchen und ortsbildprd-
gender Baume. HierfUr notwendig sind u.a. Plege- und ErhaltungsmaBnah-
men des Baumbestandes die langfristig zum Erhalt beitragen. Durch Neu-
pflanzungen k&dnnen weiterhin StraBenr&dume wie bspw. die Aindorfer StraBe,
Rosenheimer StraBe oder am Kirchplatz an Attraktivitét gewinnen. Weiterhin
soll durch die Erstellung eines Freifldichenkonzeptes die Belebung und Offnung
des Wabachs das Ortsbild weiterentwickelt werden. Der Wabach ist derzeit in-
nerhalb des Ortes verrohrt und fUhrt bei Starkregenereignissen zu Hochwasser
im Ort. Im Zuge der Erstellung eines Freifldchengestaltungskonzeptes zur Offen-
legung des Baches bedarf es auch der Aktualisierung des Hochwasserschutz-
konzeptes sowie die Erarbeitung und Umsetzung notwendiger MaBnahmen,

um die Ortsmitte zukUnftig vor weiteren Uberschwemmungen zu schitzen.

Pflege- und Erhal-
tungsmaBnahmen des
Baumbestandes

Freiflachenkonzept zur
Belebung und &ffnung
des Wabaches

PITTENHART - HANDLUNGSFELD NATUR UND FREIRAUME
Nr. MaBnahmen und Handlungsempfehlungen Prio- Zeit- Kosten- Finanzierung/
ritat horizont schatzung Akteure
N1 Sicherung und Weiterentwicklung qualitativ
hochwertiger naturrdumlicher Freiflachen sowie
ortsbildprégender Baume
N.1.1 | Erstellung eines Freiflachengestaltungskonzepts zur £ SIBQUE +
V) Belebung und weiteren Offnung des Wabachs und der 2 mittelfristig | Ca. 15.000 € 99"
- Kommune
Uferbereiche
N.1.2 | Freilegung und Gestaltung des Wabachs gem. des Freilegung
. - .. gof. StBauF +
(0) Freifldchengestaltungskonzepts N.1.1 3 langfristig Fldche ca. K
ommune
187.000 €
N.1.3 | Pflege- und ErhaltungsmaBnahmen zur Starkung der Handlungs-
(H) Vliglligf ortsbildpragender Baume zur Verbesserung des 2 mittelfristig . "empfehlung
Kleinklimas fUr: Kommune/
Bauhof
N.1.4 | Orisbildpradgenden Baumbestand ergdnzen:
(0) e um Gaststatte Ca. 1.500 - Kommune/
«  Aindorfer StraBe 3 | mittelfristig | 3.000 €/ Private
e Rosenheimer StraBe Stock Eigentomer
e Am Kirchplatz
N.1.5 | Erhalt der charakteristisch landwirtschaftlich gepragten Handlungs-
(H) FlGchen im Umfeld der landwirtschaftlichen Hofe empfehlung fur:
mittelfristig ommune
1 ittelfristi K /
Private
EigentUmer
N.1.6 | Umsetzung der MaBnahmen aus IK.N.1.1 (z.B. Projekt-
(0) Beschilderung Hohenberggebiet und Moorlehrpfad spezifisch,
Oberbrunner Moos) L z.B. LEADER/
3 langfristig
Moorlehr- Kommune
pfad ca.
70.000 €
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N2 Schutz des Ortskernes vor Hochwasserschdaden
N.2.1 | Aktualisierung des Hochwasserschutzkonzepts fUr den 1 . Kommune/
v) Ortskern (Wasserwirtschaftlicher Rahmenplan) kurziristig - WWA
N.2.2 | Umsetzung der MaBnahmen aus dem Kommune/
(0) Hochwasserschutzkonzept gem. N.2.1 Bereits in Projekt Bay. StM fUr
1 o Umwelt und
Umsetzung spezifisch Verbraucher-
schutz

Neuprofilierung Rosen-
heimer StraBe

Ausbau des Fu3- und
Radwegenetzes

Barrierefreiheit

Verkehr und Mobilitat: Zentrale Verkehrsthemen im Zuge der Ortsentwicklung
sind der barrierefreie Ausbau des &ffentlichen Raumes, die Weiterentwicklung
von FuB- und Radwegen und die Verkehrsberuhigung der Rosenheimer und
Trostberger StraBe. Durch die Behandlung dieser Themen und bei Beseitigung
der Missst&nde kann eine hochwertige Aufwertung des &ffentlichen Raumes

erfolgen und eine sichere Mobilitat ermoglicht werden.

Die Rosenheimer und Trostberger StraBen schneiden die Ortsmitte im SUden
und fUhren direkt an der Grundschule vorbei. Aufgrund des beengten Straen-
querschnittes und héherem Verkehrsaufkommen kommt es immer wieder zu
gefdhrlichen Situationen zwischen FuBgdngern, Rad- und Autofahrern. Ziel der
Neuprofilierung ist es diese Defizite zu beheben und allen Verkehrsteilnehmern
eine sichere Mobilitdt zu ermdglichen. Neben der Gestaltung der Rosenhei-
mer StraBe soll zukUnftig eine Geschwindigkeitsmessung vor der Grundschule
erfolgen. Diese MaBnahme ist kurzfristig mit geringem finanziellem Aufwand
verbunden und kann im ersten Schritt zur Entscharfung der Situation beitra-
gen. Eine weitere MaBnahme zur Verbesserung des FuB- und Radwegenetzes
ist der Ausbau dessen. Durch inferkommunale Abstimmung der Planungen
erfolgt die Etablierung sowohl eines innerértlichen als auch interkommunal
praktikablen Netzes. Im Zuge dessen muss der barrierefreie Ausbau des &ffent-
lichen Raumes weiter voran getrieben werden, um besonders in der Ortsmitte
als auch auf den Wegen des taglichen Bedarfes den BUrger*innen eine unein-

geschrdnkte und eigenstdndige Mobilitat zu ermdglichen.



PITTENHART - HANDLUNGSFELD VERKEHR UND MOBILITAT

Nr. MaBnahmen und Handlungsempfehlungen Prio- Zeit- Kosten- Finanzierung/
ritat horizont schdtzung Akteure
Vi Verkehrsberuhigung auf der Rosenheimer StraBe
und der Trostberger StraBBe
V.1.1 | Gestaltung und ggf. Neuprofilierung der Rosenheimer und Rosenheim-
(0) Trostberger StraBe er Str. Siehe
0.5.2
Trostberger GVFG
Str.: ca.
1 langfristig | 290.000 € Kommune
Trostberger Ggf. StBauF
StraBe
auBerhalb
Umgriff: ca.
336.000 €
V.1.2 | Gestaltung der Orteinfahrten zur Reduzierung der
(0) Einfahrtsgeschwindigkeit, z.B. durch Errichtung einer Pro Kommune/
Querungsinsel, von Baumtoren oder groBformatigen . o Ortseinfahrt Staatliches
Willkommensschildern unter Einbindung der Baulasttrager: 1 mittelfristig ca. 10.000 - Bauamt/
Rosenheimer StraBe, Aindorfer StraBe 40.000 € GVFG
V.1.3 | Geschwindigkeitsmessung an der Schule (z.B. durch .I o Ca. 3.000 € Kommune
(H) Tafeln) kurzfristig pro Tafel
V.1.4 | Schaffung zentraler Stellplatzflachen westlich der 2 - Kommune
©) ChiemseestraBe kurzfristig | Ca. 60.000 € Gaf. StBauF
V2 FuB- und Radverkehrsnetz sichern und ausbauven
V.2.1 | Ausbau des innerérilichen FuB- und Radwegenetzes unter Kreuzung aggf. GVFG/
(0) BerUcksichtigung der inferkommunalen Planung sowie Trostberger StBauF/
Anschluss der neuen Wohngebiete u.a. in den Bereichen Str. - Kommune/
(val. IK.V.2.1): Bahnhofstr.
taatlich
e Kreuzung Trostberger StraBe- BahnhofstraBe — - SB?::i;fm(jS
Rosenheimer StraBe Rosenheim- ’
e ChiemseerstraBe erstr., Landkreis
e Schule - WaldstraBe (KiGa) Schule -
¢ Schule und Bushaltestelle Waldstr.,
e PfarrhofstraBe 2 kurzfristig | Schule und
. . - Bushalte-
zur Starkung alternativer MobilitGtsformen und stelle
Reduzierung von Emissionen Siehe O.5.2
und V.1.1
Chiemseestr
ca. 82.000 €
Pfarrhofstr.:
ca. 100.000
€




V.2.2 | Ausbau und Neuordnung gefdhrlicher Kreuzungsbereiche Projekt-
(0) und Querungsméglichkeiten: spezifisch je GVFG/
e Vorbereich Schule (anschlieBender Gehweg 1 mittelfristig nach StBauF/
fehlt) Umfang Kommune/
e Kreuzung Trostberger StraBe - BahnhofstraBe zwischen
e FEmichtung einer Querungsmaoglichkeit in der 20.000 € fir Staatliches
Rosenheimer StraBe ggf. auf Héhe der FFW einfache Bauamt/
Querungs- Landkreis
stellen bis
300.000 € fur
vollwertigen
Neubau
einer
Kreuzungs-
situation
V3 Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum herstellen
V.3.1 | Verbesserung der Barrierefreiheit im offentlichen Raum ) o Siehe )
©) (val. 1K.5.1.3) 1 mittelfristig KS13 Siehe IK.5.1.3

Standortsuche
Feuverwehr

Neugestaltung
Friedhofsvorbereich

Langfristiger Erhalt der
Bildungseinrichtungen

Verbesserung des me-
dizinischen Angebots

152

Gemeinbedarf und Soziales: Gemeinschaft, Tradition und Identitat sind der
Gemeinde besonders wichtig, weswegen zukUnftig Events und BUrgerfeste als
auch deren Akteure durch die Gemeinde verstarkt geférdert und unterstUtzt
werden. Im Zuge dessen ist eine neue Standortsuche fUr die Feuerwehr unum-
gdnglich, da der jetzige Standort zu klein ist und funkfionale Mangel besitzt.
Eine weitere MaBnahme zur Starkung der Dorfgemeinschaft ist der Ausbau
von oOffentlichen RGumen, die als Treffpunkte fUr alle Altersklassen dienen,
sein. FUr die Gemeinde steht dabei besonders das Areal um die Kirche im
Fokus. Der relativ kleine Kirchplatz wurde bereits saniert. Der Vorbereich vor
dem Friedhof sowie die Wegeverbindung zwischen Vorbereich und Kirchplatz
besitzt jedoch gestalterische Mangel und keine tatsdchliche Funktion. Ziel der
Sanierung ist es sowohl die Verbindung beider Bereiche als auch den Friehofs-
vorbereich selbst neu zu ordnen und mit einer neuen Funktion, wie z.B. einer
Aufenthaltsqualitat, zu belegen. So ist es beispielsweise eine Option den Kir-

chenvorbereich als multifunktionalen Veranstaltungsplatz zu gestalten.

Der langfristige Erhalt der Bildungseinrichtungen fUr Kinder soll durch den Zuzug
von jungen Familien der Grundschulstandort gesichert werden (siehe Ortsbild
und Stadtebau + interkommunale MaBnahmen). In Zusammenarbeit mit den
Nachbarkommunen muss das Kinderbetreuungsangebot u.a. in der Eichen-

straBe zu einem bedarfsgerechten und flexiblen Angebot ausgebaut werden.

Zentrales Thema der lGndlichen Gemeinde Pittenhart ist die Verbesserung des
medizinischen Angebots. Da die Neuansiedlung von Arzten sich im I&ndlichen
Raum als besonders schwierig herausstellt, méchte die Gemeinde zusdtzlich

selbst aktiv werden. Neben dem Ausbau von Fernbehandlungsangeboten,



der nur durch die Arztpraxen selbst erfolgen kann und bei dem die Gemein-
de nur unterstUtzend tatig werden kann, sollen z.B. Fahrdienstangebote zu
Arzten etabliert und ausgebaut werden. Zusatzlich strebt die Gemeinde an

mobile darztliche Versorgungsstrukturen aufzubauen und zu fordern um den

Einwohner*innen eine addquate Versorgung zur Verfigung zu stellen.

PITTENHART - HANDLUNGSFELD GEMEINBEDARF UND SOZIALES
Nr. MaBnahmen und Handlungsempfehlungen Prio- Zeit- Kosten- Finanzierung/
ritat horizont schatzung Akteure
S1 Dorfgemeinschaft durch Ubergreifende
Kommunikations- und Begegnungsrdume stdarken
S.1.1 Erhalt und Férderung bestehender Birrgerfeste und evitl. 2 Bereits in
(H) Etablierung neuer Events Umsetzung - Kommune
S.1.2 Etablierung und Ausbau bestehender zentraler
(0) Treffpunkte fir verschiedene Bevdlkerungs- und
Altersgruppen z.B. durch Verkniipfung der Pldtze am 3 langfristig | Siehe O.5.2 Siehe O.5.2
Kirchplatz und in der BahnhofstraBe oder die Errichtung
eines Veranstaltungsplatzes
S.1.3 Standortsuche und Verlagerung der Feuerwehr Handlungs-
) empfehlung
1 kurzfristig for:
Kommune/
Feuerwehr
$2 Langfristiger Erhalt der Bildungseinrichtung
S.2.1 MaBnahmen zur Erweiterung des . .
. . bereits vor- Siehe .
(H) Kinderbetreuungsangebots gem. inferkommunaler 2 handen K.S.1.2 Siehe IK.S.1.2
Zusammenarbeit (IK.S.1.2) o
S22 Erhalt der ansdassigen Grundschule durch die Ansiedlung
(H) neuer Familien / Zuzug:
e (Befreuungs-) Angebote fUr Familien schaffen - Handlungs-
. ; . 1 langfristig -—
e Schulgelénde multifunktional und nach empfehlung
Schulende nutzbar machen
L]
$3 Verbesserung der medizinischen Angebote im Ort
S.3.1 Stérkung des Angebotes an drztlichen Handlungs-
(H) Versorgungsstrukturen (ggf. mobil), nach Méglichkeit in empfehlung
Kombination mit der Schaffung von altersgerechten 1 kurzfristig - Privat durch
Wohnformen im Oriskern 7.B. Arzte und
Betreiber
$.3.2 Ausbau des Fernbehandlungsangebotes Uber z.B. o Handlungs-
1 kurzfristig -
(H) Internet und Telefon empfehlung
Privat durch
z.B. Arzte und
Betreiber
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S$.3.3 Elnrllchtung e.mes Fahrdl.e.né'res zur t?e?seren Bereits Finanzielle Kommune
(H) Erreichbarkeit von medizinischen Einrichtungen vor- .. .
ZuschUsse Private/
2 handen durch N
(Senioren- Kormmune Burggr/
bus) Vereine
S$.3.4 Forderung bei Neuniederlassungen von Arzten im Handlungs-
(H) |&ndlichen Raum 3 langfristig - empfehlung fir
Kommune

Interkommunaler Ver-
figungsfonds

Ausgewogenes Ver-
hdltnis von Wohnen
und Arbeiten

Einzelhandel und Gewerbe: In der Gemeinde Pittenhart steht nur die Tankstelle
mit einem eingeschrdnkten Angebot zur Versorgung mit GUtern des taglichen
Bedarfes zur VerfUgung. Zur Prifung neuer Méglichkeiten und Etablierung
weiterer Angebote in Pittenhart selbst, soll ein interkommunales Einzelhandels-
konzept erstellt werden. Im Zuge dessen ist es auch das Ziel einen interkom-
munalen Verfugungsfonds einzurichten, der zum Erhalt der Nahversorgung in
den landlichen Kommunen dient. Neben diesem besitzen die Gastwirtschaf-
ten eine tragende Rolle zur Versorgung und Traditionspflege im Ort. Um diese
Qualitat zu bewahren, méchte die Gemeinde die ortsansdssigen Wirtschaften

weiterhin unterstUtzen.

Pittenhart dient Uberwiegend dem Wohnen. Um jedoch ein ausgewogenes
Verhdltnis von Arbeitspldtzen und Wohnen zu gewdhrleisten, mUssen bereits
bestehende Betriebe erhalten und gestérkt werden. Die Sicherung von Ar-
beitspladtzen am Wohnort dient den Einwohner*innen dazu beide Bedurfnisse
in Pittenhart gerecht zu werden und damit verbundene l&ngere Arbeitswege/
Pendelstrecken zu vermeiden. Durch die Ausweisung von neuen Gewerbefld-
chen kann das Arbeitsplatzangebot zusatzlich ausgebaut werden, um sowohl
die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde zu stérken als auch ein attrakti-

ver Wohn- und Arbeitsstandort zu sein.



PITTENHART - HANDLUNGSFELD EINZELHANDEL UND GEWERBE

Nr. MaBnahmen und Handlungsempfehlungen Prio- Zeit- Kosten- Finanzierung/
ritat horizont schatzung Akteure
E1l Starkung der Gastronomie und Erganzung der
Nahversorgung
E.1.1 Umsetzung der MaBnahmen aus dem .I it offrict Projeki- Kommune/
(s) Einzelhandelskonzept (vgl. IK.E.3.1) miTTelinstig spezifisch Ggf. StBauF
E.1.2 Erhalt der ortsansdssigen gastronomischen Betriebe Kontinuier- Handlungs-
(H) 1 ) empfehlung
lich .
fir Kommune
E1.3 Einsatz von Mitteln aus dem Verfiigungsfonds (siche
(H) IK.E.1.3) insbesondere im Ortskern
- Erhalt des Nahversorgungsangebotes in der 2 o Siehe Siche IKE.1.3 +
Tankstelle mittelfristig IK.E1.3+ KE16
- Etablierung neuer Nahversorgungsangebote IK-E.1.6
(z.B. regional)
E2 Gewerbefldchen sichern und weiterentwickeln
E.2.1 Erhalt und Starkung bestehender Gewerbebetriebe im 1 . ) Handlungs-
(H) Ort zur Sicherung des Arbeitsplatzangebotes kurzfristig empfehlung
E2.2 Ausweisung von neuen Gewerbefldchen, inkl. Anderung Handlunas-
(v) des Fli&chennutzungsplanes unter BerUcksichtigung der . Ermittlung 9
. 2 kurzfristig empfehlung
Ergebnisse aus IK.E.1.1 und Aufstellung von gem. HOAI .
.. for Kommune
Bebauungspldnen
E2.3 Vermarktung und ErschlieBung neuer Gewerbeflachen . Siehe .
(H) (vgl. IK.E.1.3) 2 kurzfristig KE13 Siehe IK.E.1.3
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6.5 ENTWICKLUNGSKONZEPT KIENBERG
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Abb. 111: Entwicklungskonzept Ortskern Kienberg - Quelle: Eigene Darstellung
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Abb. 111 stellt das rdumliche Entwicklungskonzept Kienbergs dar. Die Gemein-
de Kienberg ist die kleinste Kommune in der Region Chiemgau Nord und steht
aufgrund dessen grundlegenden Problemstellungen wie bspw. der Sicherung
der Nahversorgung und dem Erhalt von sozialen Infrastrukturangeboten ge-
genUber. Schwerpunkt der zukUnftigen Ortsentwicklung ist ergdnzend dazu
die weitere Starkung und attraktive Gestaltung der Ortsmitte. Diese hat bereits
mit der Sanierung des Gasthauses begonnen und soll mit der Neuordnung der

umliegenden Bereiche fortgefGhrt werden.

Grundsatzlich strebt die Gemeinde ein moderates Wachstum an wofur sowohl
im Innenbereich als auch an den Ortsr&dndern Potenzialfldchen identifiziert
wurden. Im Rahmen der Realisierung dieser ist es das Ziel der Gemeinde die
ortsbildprégenden Blickbeziehungen in den Alpenraum und die bestehenden

GrUnstrukturen zu erhalten.

Ziel der Ortsentwicklung in den kommenden Jahren ist es als Gemeinde weiter
am Hauptort zu wachsen, hierfUr entsprechende Versorgungseinrichtungen
zur Verfigung zu stellen und neue Angebote zu etablieren. Das angestrebte
Wachstum soll jedoch weiterhin im Einklang mit der l&ndlichen und dérflichen
Ortsstruktur stehen um fUr die Einwohner*innen weiterhin ein lebenswerter und

Identitatsstiftender Wohnort zu sein.

Ortsbild und Stadtebau: Ein wichtiges Ziel der Ortsentwicklung ist es das I&ndli-
che Ortsbild und den Charakter Kienbergs zu bewahren. Um die vorhandene
Baukultur zu erhalten, soll ein Gestaltungshandbuch erarbeitet werden, das
die wesentlich prdgenden Merkmale des Ortsbildes untersucht und darstellt.
In einem folgenden Schritt dient dieses Gestaltungshandbuch als Grundla-
ge fur eine Gestaltungssatzung. Die Gestaltungssatzung dient dann weiterhin
der Gemeinde als Entscheidungs- und Beurteilungsgrundlage fUr Bauprojekte.
Erg&nzend zur Gestaltungssatzung wird ein kommunales Fassadenprogramm
aufgestellt werden, dass private EigentUmer bei der Sanierung von ortsbild-

pradgenden Gebdudefassaden finanziell unterstiizt.

Kienberg verzeichnete in den vergangenen Jahren ein Bevdlkerungswachs-
tum, das Uberwiegend durch den Zuzug neuer Einwohner*innen generiert wur-
de. Um dieser anhaltenden Entwicklung auch zukinftig ein bedarfsgerechtes
Wohnraumangebot zur Verfigung zu stellen, ist die maBvolle Ausweisung von
Wohnbaufldchen durch die Aufstellung von Bebauungsplénen notwendig, so
z.B.in der Raiffeisen-, Schrankl- und EmmertshamerstraBe. Besonderer Fokus zur
Schaffung von Wohnraum liegt auf der Innenentwicklung und der Aktivierung
von vorhandenen BaulUcken. Durch den Dialog zwischen EigentUmer*innen,
Gemeinde und des zu etablierenden Innenentwicklungsmanagements soll
eine Aktivierung bisher ungenutzter Fldchenpotenziale erfolgen kénnen. Des-

weiteren ist angestrebt ein Nutzungskonzept fUr das untergenutzte Gebdude



am westlichen Ortseingang der Schnaitseer StraBe zu erstellen. Auch hierbei
handelt es sich um ein FiGchenpotenzial, das derzeit seiner Lage und Nutzung
nicht mehr gerecht wird und zahlreiche Méglichkeiten fur eine Neuordnung
und Nutzung birgt. Ebenfalls bedarf das Baufeld sudlich der KunostraBe einer
stddtebaulichen Neuordnung. Dieses ist durch eine heterogene Nutzungs-
und Bebauungsstruktur geprdagt und besitzt zahlreiche Gestaltungsdefizite. In
diesem Bereich befindet sich auch die Mehrzweckhalle, die dem Nutzungs-
anspruch aufgrund ihrer GroBe, den fehlenden Stellpladtzen und dem Sanie-
rungsbedarf nicht mehr gerecht wird. Ziel ist es durch eine stddtebauliche
Machbarkeitsstudie das gesamte Areal stdlich der KunostraBe neu zu ordnen,

um Wohnraum zu schaffen und eine gestalterische Aufwertung zu erreichen.

Neben den MaBnahmen zur Schaffung von Wohnraum und Aktivierung von
Innenentwicklungsfi@chen liegt ein weiterer Fokus der Ortsentwicklung auf der
attraktiven Gestaltung des &ffentlichen Raumes. Sowohl die StraBenzige der
Schnaitseeer, Trostberger und Emertshamer StraBe als auch das Umfeld der

Feuerwehr in Verbindung mit dem Kindergarten bedUrfen einer neuen Ge-

staltung.

Nutzungskonzept fur
Linmairhof

Neuordnung des
Baufeldes siidlich der
KunostraBe

Attraktive Gestaltung
des offentlichen Rau-

mes

o1 Baukulturelle Identitat bewahren und Gebdude im
Oriskern aufwerten
O.1.1 Aufstellung einer Gestaltungssatzung und
v) Veranschaulichung der Festsetzungen in einem . - StBauF +
Gestaltungshandbuch als Grundlage fir 2 miffelfristig | - Ca. 20.000 € Kommune
Gestaltungsberatungen
0O.1.2 | Aufstellung eines Kommunalen Fassadenprogrammes zur 30%
(H) Sanierung ortsbildprdgender Gebdude als Grundlage fUr kommunale
die Vergabe von Férdermitteln an Private Co.20.000 €/ Férderung
Jahr (davon 60%
2 mittelfristig | GesamtmaB- |  StBauF + 40%
nahme Kommune)
100.000 € /
Jahr 70%
Eigenanteil der
EigentUmer
02 Innenwicklung stdarken
0.2.1 MaBnahmen zur Innenentwicklung gem. Handlungs-
(H) interkommunaler Zusammenarbeit (siehe IK.0.1.1 - 2 langfristig — empfehlung fir
1K.0.1.4) Kommune
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0.22

Innenentwicklungsmanagement zur
Baulickenmobilisierung am Kiefern-, Neuhauser- und

v) istig | i i
Klaraweg und am Bergweg und Sonnenleite unter langfristig | siehe K.0.1.2 | siehe [K.O.1.2
Einbeziehung der EigentUmer

0.2.3 | Erarbeitung eines Nutzungs- und Bebauungskonzeptes )

v) an der Schnaitseer StraBe zur Entwicklung einer  Private
hochwertigen Mischnutzung am Ortseingang unter langfristig Cgblgdgog - EigentUmer/
Einbeziehung der EigentUmer und Wahrung des ’ Ggf. StBauF
Ortsbildes

03 Stadtebauliche Neuordnung des Baufeldes siidlich
der KunostraBe

0.3.1 Erstellung einer st&dtebaulichen Machbarkeitsstudie zur

) Umstrukturierung des Baufeldes sidlich der KunostraBe
unter Einbeziehung der EigentUmer

e Prifung einer Verlegung der Mehrzweckhalle Ca. 15.000 — ) Prlv?Te
e Abbruch der Gebd&ude mit Erhaltungs- und kurzfristig P Figentimer/
~ 20.000 €
Gestaltungsmdéngeln Ggf. StBauF
e Stadtebauliche Neuordnung
e Entwicklung von Wohnraum
o  Gestalterische Aufwertung
0.3.2 | Akfivierung des Baufeldes siidlich der KunostraBe gem. Handlungs- )
(8) der Machbarkeitsstudie empfehlung for
Kommune/
kurzfristig Projeki- Private
spezifisch Eigentimer/
Vereine/
StBauF

o4 Neuausweisung von Wohnbauflachen am
nordlichen und sidlichen Siedlungsrand

0.4.1 Erstellung von Bebauungspldnen an der Schrankl-, Max-

v) Humpel-, Emertshamer- und RaiffeisenstraBe unter o Ermittiung
Einbeziehung der Eigentimer, Wahrung des Ortsbildes langfristig gem. HOAI Kommune
und Gestaltung des Ortsrandes

o5 Attraktive StraBenrdume im Ortskern schaffen,
einschlieBlich der Aufwertung der Oriseingdnge

0.5.1 Erstellung eines StraBenraumgestaltungskonzeptes zur

V) Aufwertung der Schnaitseer, Trostberger und
Emertshamer StraBe unter Einbeziehung der
Baulasttrager:

e FErarbeitung v?n Leltdetollsﬂfur die Gestaltung e Ca. 20.000 - SBAUF +
(z. B. PflosTerf.I'ochen, Begrinung, Beleuchtung, giristig 30.000 € Kommune
Aufenthaltsfldchen)
e Sichtbarmachen der Ortseingdnge, z. B. durch
blihende StraBenbegleitpflanzung (BlUhpakt
Bayern)
e Barrierefreiheit
0.5.2 | Neuvordnung, Schaffung von Aufenthaltsqualitat und StBauF +
(0) sicherer Verkehrsfiihrung gem. Gestaltungskonzept O.5.1 langfristig | Ca. 4,8 Mio. € Kommune/
GVFG

(o)) Gestalterische Aufwertung der zentralen
Platzflachen

0.6.1 Erstellung eines Gestaltungskonzeptes fir die Platzflache . . StBauF +

v) zwischen Kindergarten und Feuerwehr miftelfristig | Ca. 10.000 € Kommune

0.6.2 Gestaltung der Platzflache zwischen Kindergarten und . . StBauF +

(0) Feuerwehr gem. Gestaltungskonzept (O.6.1) miftelfristig | Ca. 245.000 € Kommune




Natur und Freirdume: Die Gestaltung der &ffentlichen RGume Kienbergs
steht in unmitteloarem Zusammenhang mit dem Erhalt der ortsbildpragen-
den und groBkronigen Bdume. Besonders die StraBenrdume der Schnaitseer
und Trostberger StraBe besitzen durch diesen ein |dndliches und attraktives
Erscheinungsbild, das es zukUnftig zu bewahren gilt. Durch die Etablierung von
Baumpatenschaften mit den Vereinen und interessierten Birgern sollen wei-
tere BGume erhalten und das Ortsbild weiter positiv entwickelt werden. Eine
weitere Stdrke Kienbergs sind die zahlreichen Blickbeziehungen zu den Alpen.
Diese ergeben sich zum einen durch die Topografie des Ortes als auch die
unterschiedlichen unverbauten Korridore. Im Zuge der angestrebten Innen-
entwicklung und der Planung von Neubaugebieten gilt es die bestehenden
Blickbeziehungen zu erhalten und wenn moglich neue zu schaffen. Grundle-
gend soll das landliche Erscheinungsbild des Ortes und die Blickbeziehungen
in die umgebende Landschaft gewahrt werden. MaBnahmen hierfir sind u.a.
die Erweiterung von Streuobstwiesen, Plege- und RenaturierungsmaBnahmen
der Weiher sowie die Eingrinung von Neubaugebieten, um einen vertragli-

chen Ubergang zwischen Landschaft und Siedlung zu etablieren.

Etablierung von
Baumpatenschaften

Erhalt der Blickbezie-
hungen zu den Alpen

KIENBERG - HANDLUNGSFELD NATUR UND FREIRAUME
Nr. MaBnahmen und Handlungsempfehlungen Prio- Zeit- Kosten- Finanzierung/
ritat horizont schatzung Akteure
N1 Ortsbildpragenden Baumbestand sichern
N.T.1 Sicherung des groB3kronigen und ortsbildprégenden Handlungs-
(H) Baumbestandes insbesondere in der Schnaitseer und empfehlung
Trostberger StraBe durch PflegemaBnahmen 1 kurzfristig - for:
Kommune/
Bauhof
N.1.2 Etablierung von Baumpatenschaften zum Erhalt Burger/
(H) ortsbildpragender Baume im Ortskern und Verbesserung 3 kurzfristig - Vereine/
des Kleinklimas. Schulen
N 2 Blickbeziehungen zu den Alpen und in die
Landschaft sichern
N.2.1 Sicherung ortsbildprdgender Blickbeziehungen:
. i R Handlungs-
(H) . Fr?lholfung de.r landschaftlich geprogfen 1 kurzfristig N empfehlung for:
Fldchen von einer Bebauung stdlich der Kommune
Grundschule
N.2.2 Erweiterung der Streuobstwiesen, z.B. &stlich der KULAP/
(0) Grundschule und an der Stadler Str. 7B. 10 Kommune/
2 langfristig | B&ume ca. Verein/
15.000 € Private/
N.2.3 Pflege- und RenaturierungsmaBnahmen am Handlungs-
(H) Pfefferwelher (privat) und am Léschweiher am GroBinger 2 mittelfristi . empfehlung for:
Ring gem. IK.N.1.1 Kommune/
Private
N.2.4 Landschaftsvertrégliche EingrinungsmaBnahmen in den Handlungs-
N iet fehl for:
(H) eubaugebieten 3 mittelfristi empfehlung for
Kommune/
Private
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Verkehrskonzept

Entschdrfung von
Gefahrenpunkten

Neuordnung des
ruhenden Verkehrs

Ausbau und Sanierung
des FuB- und
Radwegenetzes

Verkehr und Mobilitat: Die Ortsmitte Kienbergs wird von der Schnaitseer, Trost-
berger und Emertshamer StraBe durchschnitten. Der gesteigerte Mobilitatsbe-
darf der Bevolkerung fUhrt dazu, dass es in der Ortsmitte zunehmend zu einem
erhéhten Verkehrsaufkommen kommt. Durch die Erstellung eines Verkehrskon-
zeptes sollen L&sungen zur Verbesserung dieser Entwicklung und deren Aus-
wirkungen erarbeitet werden. Neben der Prifung moglicher verkehrsberuhi-
gender MaBnahmen sollen Gefahrenpunkte, wie z.B. der Kreuzungsbereich
der TS 8 mit der Schnaitseer StraBe, entschérft werden. Neben dem gilt es die
Ortseinfahrt der Emertshamer StraBe so neu zu gestalten, dass ihre Funktion als
Ortseinfahrt kenntlich wird und eine Reduzierung der Einfahrtsgeschwindigkeit
erfolgt. Einhergehend mit dem erhdhten Verkehrsaufkommen muss langfristig
die Neuordnung des ruhenden Verkehrs erfolgen. Es bedarf eines innovativen
Parkraumkonzeptes, um den Konflikt zwischen einem fldchensparsamen Um-

gang in Einklang mit dem gesteigerten Mobilitatsbedurfnis zu bringen.

Im Zuge der Neuordnung und Gestaltung der StraBenr&dume muss der FuB-
und Radverkehr mitbericksichtigt werden. Durch den Ausbau und die Sanie-
rung des Wegenetzes soll eine sichere und uneingeschrdnkte Mobilitét fir alle
Altersklassen ermdglicht werden, um langfristig eine Reduzierung des motori-

sierten Individualverkehrs zu erreichen.

KIENBERG - HANDLUNGSFELD VERKEHR UND MOBILITAT
Nr. MaBnahmen und Handlungsempfehlungen Prio- Zeit- Kosten- Finanzierung/
ritat horizont schatzung Akteure
A Schnaitseer StraBe, Trostberger StraBe und
Emertshamer StraBe innerhalb des Oriskern
verkehrsberuhigen
V.1.1 Erstellung eines Verkehrskonzeptes zur Ca. 15.000 -
V) Verkehrsberuhigung und Neuordnung des ruhenden .I kurzfristig 2'0.060 € StBauF +
Verkehrs im Ortskern sowie des FuB- und Radwegenetzes . Kommune
. i.v.m. O.5.1
(i.v.m. O.5.1)
V.1.2 Umsetzung des Verkehrskonzeptes, z.B. 30er-Zonen
(0) erweitern, Verkehrsinseln schaffen, Markierung der 1 kurzfristig Siehe O.5.2 Siehe O.5.2
Fahrbahnen (v.a. an der Mariensdule)
V.1.3 Ausbau und Neuordnung gefdhrlicher Projekt- GVFG/
(0) Kreuzungsbereiche und Querungsméglichkeiten: 3 langfristi sperzifisch S1BAUF/
e TS 8 und Schnaitseer StraBe je nach
e Kirchenweg - Schnaitseer StraBe Umfang Kommune/
e Schnaitseer StraBe -Emertshamer StraBe zwischen Staatliches
e FuBgd&ngerquerung: Trostberger StraBe 20.000 € Bauamt/
e TS 31, Vor der Schule for Landkreis
einfache
Querungs-
stellen bis
300.000 €
for
vollwertige
n Neubau
einer
Kreuzungs-
situation
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V.1.4 Gestaltung der Ortseinfahrt Emertshamer StraBe zur Kommune/
(0) Reduzierung der Einfahrtsgeschwindigkeit, z.B. durch P.ro .
Errichtung einer Querungsinsel, von Baumtoren oder 3 langfristig Cogs%néggri Staatiiches
groBformatigen Willkommensschildern unter Einbindung 4'0 OéO € Bauamt/
der Baulasttréger ' GVFG
V2 FuB- und Radverkehrsnetz sichern und ausbauen
V.21 Erarbeitung eines innerortlichen FuB3- und SIBQUF +
v) Radwegenetzes unter BerUcksichtigung der 3 langfristig C(;S](fdgog B Kommune
inferkommunalen Planung '
V.2.2 Umsetzung des FuB- und Radwegebaus/der FuB3- und Emertsham
(0) Radwegesanierung u.a. auf den Strecken: er Str.,
Schnaitseer
e Emertshamer StraBe St
. .,
e Schnaitseer StraBe Trostberger StBauF +
e RaiffeisenstraBe Str. Kommune /
e T8 1 kurzfristig | Siehe 0.5.2 LEADER
. Trostberger StraBe Raiffeisenstr GEVG
zur Stérkung alternativer Mobilitétsformen und - Cca.
Reduzierung von Emissionen 170.000 €
188: ca.
44.000 €
V3 Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum herstellen
V.3l Verbesserung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum 1 Helfristi Siehe Siehe IKS.1.3
©) (vgl. IK.5.1.3) mittelfristig K.S.13 iehe IK.S.1.
V4 Behebung des Stellplatzdefizites
V4.l Erarbeitung eines innovativen Parkraumkonzeptes und
V) Parkleitsystems zur Neuordnung und Gestaltung des 1 kurzfristig Siehe V1.1 Siehe V.1.1
ruhenden Verkehrs
V.4.2 Parkplatzgestaltung auf Grundlage des erstellten Kommune/
(0) Konzepts (V.4.1) u.a. an der:
. . . GVFG/
e Schnaitseer StraBe 1 kurzfristig | Siehe O.5.2 )
e Emertshamer StraBe . ancfre
e Trostberger StraBe EigentOmer

Gemeinbedarf und Soziales: Das Handlungsfeld Gemeinbedarf und Soziales
beinhaltet in der Gemeinde Kienberg drei Zielsetzungen. Ein erster Schwer-
punkt ist die Starkung der Dorfgemeinschaft durch u.a. die Schaffung von
Kommunikations- und Begegnungsrdumen. Die Sanierung der Mehrzweck-
halle und die Verlagerung der Feuerwehr sind dabei zentrale Aufgaben, die
zeitnah durch die Gemeinde angegangen werden sollen. Ergdnzend sind
neue Begegnungsrdume, wie z.B. ein Dorfgemeinschaftsofen oder ein Ju-
gendtreffplatz, geplant als auch bestehende Fldchen, wie z.B. der Kinderspiel-

platz in der Trostberger StraBe, zu sanieren.

Ein weiteres Ziel der Gemeinde ist es die im Ort ansdssige Grundschule zu er-
halten und zu erweitern. Durch den Zuzug junger Familien und die multifunk-
tionale Nutzung des Schulgelédndes nach Schulschluss kann dies ermoglicht

werden.

Sanierung Mehr-

zweckhalle und Verla-

gerung Feuerwehr

Schaffung neuer Be-

gegnungsrdume

Erhalt und Erweiterung

der Grundschule
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Ein drittes Ziel der Gemeinde im Themenfeld Gemeinschaft und Soziales ist

die Verbesserung des medizinischen Angebotes. Aufgrund des demografi-

Einrichtung von Fahr- schen Wandels und der hdéheren Lebenserwartung besitzt die medizinische

diensten und Fernbe-

Versorgung eine zunehmend wichtige Rolle. Da sich die Ansiedlung von Arz-

handlungsangeboten

ten im landlichen Raum jedoch als besonders schwierig darstellt, sollen u.a.
Fahrdienste zum Erreichen der Angebote in den Nachbarkommunen etabliert
und unferstUtzt werden. Weitere kommunale UnterstUtzung werden mobile

arztliche Versorgungs- und Fernbehandlungsangebote erhalten mussen.

KIENBERG - HANDLUNGSFELD GEMEINBEDARF UND SOZIALES
Nr. MaBnahmen und Handlungsempfehlungen Prio- Zeit- Kosten- Finanzierung/
ritat horizont schatzung Akteure
S1 Dorfgemeinschaft durch Ubergreifende
Kommunikations- und Begegnungsrdume stdrken
S Erhalt und Férderung bestehender Burgerfeste und evil. Handlungs-
(H) Etablierung never Events 1 kurzfristig - empfehlung for
Kommune
S.1.2 Etablierung und Ausbau bestehender zentraler
(0) Treffpunkte fir verschiedene Bevédlkerungs- und Projekt-
Altersgruppen z.B.: s'pezmsc'h; Handlungs-
e Erhalt des Kinderspielplatzes an der Trostberger K"rdtersglel_ empfehlung for:
Str. platz: Ca.
K
e Errichtung eines Kinderspielplatzes 2 ; ‘ot 70.000 € ommune/
mittelfristig
(Neuhauserweg/ Michael Steinberger-StraBe; Jugendftreff: ggof. StBauF/
am Wirtshaus zur Post) Ca.20.000 € Kommune
= Aufwertung des Basketball- und Hartplatzes an Hartplatz:
der Schule projekt-
e Errichtung eines Jugendtreffs (z.B. Grillplatz am spetzifisch
Pfarrerberg)
S.1.3 Profung einer moglichen Sanierung und Erweiterung der Siche
™) Mehrzweckhalle ggf. Prifung eines neuen Standortes ] 0231 Siehe O.3.1 Siehe O.3.1
sieche O.3.1 ~
S.1.4 Verlagerung der Feuerwehr ,I corzfistia Projeki- Projekt-
(B) sperzifisch spezifisch
S.1.5 Einrichtung eines Trimm-Dich-Pfades am Pfefferweiher 3 langfristia Ca. 20.000 — Kommune/
(0) (privat) 30.000 € LEADER
S.1.6 Nufzung der vorhandenen Holzbackdfen beim alten 3 Kurfristi Handlungs-
(H) Bd&ckerhaus als Dorfgemeinschaftséfen urzinisig empfehlung
$2 Langfristiger Erhalt der Bildungseinrichtung
S2.1 Erhalt und Erweiterung der ansdssigen Grundschule
(H) durch die Ansiedlung neuer Familien / Zuzug:
e (Betreuungs-) Angebote fUr Familien schaffen 1 kurzfristig N Handlungs-
e Schulgelédnde mulfifunkfional und nach empfehlung
Schulende nutzbar machen
L]
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$3 Verbesserung des medizinischen Angebotes
S.3.1 Stérkung des Angebotes an mobilen drztlichen Handlungs-
(H) Versorgungsstrukturen empfehlung
3 langfristig -- Privat durch
z.B. Arzte und
Betreiber
S$.3.2 Ausbau des Fernbehandlungsangebotes Gber z.B. Handlungs-
(H) Internet und Telefon empfehlung
3 langfristig - Privat durch
2.B. Arzte und
Betreiber
$.3.3 | Einrichtung eines Fahrdienstes zur besseren Finanzielle Kommune /
(H) Erreichbarkeit von medizinischen Einrichtungen .I Kurzfristi Zuschusse Private/
9 durch Burger/
Kommune Vereine
S.3.4 Férderung bei Neuniederlassungen von Arzten im Handlungs-
(H) Iandlichen Raum 3 langfristig -— empfehlung fir
Kommune

Einzelhandel und Gewerbe: Als kleinste Gemeinde verfugt Kienberg éhnlich,

wie Pittenhart nur Uber ein eingeschrdanktes Nahversorgungsangebot. Um so

wichtiger ist es fur die Gemeinde, dass ein interkommunales Einzelhandels- Unterstitzung der Gas-
konzept erstellt wird, das Mdglichkeiten aufzeigt, die Versorgung der Bevdlke- fronomien
rung zu sichern und ein addquates Angebot zur VerfGgung zu stellen. Ein erster
Schritt der Gemeinde ist die UnterstUtzung der im Ort ansé&ssigen Wirtschaften.
KIENBERG - HANDLUNGSFELD EINZELHANDEL UND GEWERBE
Nr. MaBnahmen und Handlungsempfehlungen Prio- Zeit- Kosten- Finanzierung/
ritait horizont schatzung Akteure
E1l Nachhaltige Sicherung der Nahversorgung im Ort und
Starkung des gastronomischen Angebotes
= Umsetzung der MaBnahmen aus dem Einzelhandelskonzept L Projekt- Kommune/
] langfristig o
() (vgl. IK.E.3.1) spezifisch Ggf. StBauF
E.1.2 Einsatz von Mitteln aus dem Verfigungsfonds (siche IK.E.1.3)
(H) insbesondere im Ortskern
- Erhalt des Nahversorgungsangebotes im Ortskern . . Siehe Siehe IK.E.1.3 +
) 2 mittelfristig | IKE.1.3 +
- Etablierung neuer Nahversorgungsangebote (z.B. KEL6 IK.E.1.6
regional) B
E.1.3 Erhalt des bestehenden Gastronomieangebotes Handlungs-
(H) - . empfehlung fir
] kurzfristig Kommune /
Private
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Nr.
1K.0.1.1

IK.0.1.4

IK.0.1.5

IK.N.1.1

IK.N.1.2

IK.N.3.2

IK.V.2.1

IK.V.2.2

IK.V.3.1

IK.S.1.1

IK.E.1.4

IK.E.3.1

IK.E.4.1

Priorisierung unter
Einbeziehung der zeit-
lichen Readlisierbarkeit

Fokus auf wichtige
Zielsetzungen des IKEK

MaBnahme

Interkommunale Flachenmanagementdatenbank

Machbarkeitsstudie barrierefreies und
altersgerechtes Wohnen

Interkommunaler Sanierungsarchitekt

Interkommunales Nutzungs- und
Gestaltungskonzept Frei- und Erholungsrdume

Bliihstreifen an Wegeverbindungen

Anlage von Gewasserrandstreifen
Interkommunales FuR- und Radwegekonzept
Ausbau und Liickenschluss Wegenetz

Regionales Ladestationen-Netz fiir E-Bikes

Bedarfsanalyse Betreutes Wohnen/ Wohnen im
Alter

Beratungsstelle firr Existenzgriinder
Interkommunales Einzelhandelsgutachten

Interkommunales Konzept Breitbandausbau

Handlungsempfehlungen:

-Sicherung und Erhalt Feldgehdlze u. Waldflachen
- Fortsetzung Kindergarten- und Schulverbinde/Erweiterung Kinderbetreuungsangebote
- Interkommunale Expertengruppe fiir Gemeinbedarf/Soziales
- Zusammenschluss der bestehenden Gewerbevereine
- Erlebbarmachung traditionelles Handwerk

- Vermeidung groBflachiger Einzelhandelsagglomerationen
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FK 2020

"

7.1  MASSNAHMENPRIORISIERUNG

Das IKEK stellt mit den Entwicklungskonzepten und zugehdérigen MaBnahmen-
katalogen einen kommunalen und interkommunalen Leitfaden fir die n&chs-
ten 15 bis 20 Jahre dar. Da sich das IKEK sehr umfangreich gestaltet und ein
rascher Einstieg in die Umsetzung der besonders wichtigen MaBnahmen er-
reicht werden soll, wurde der Steuerkreis gebeten, die bereits mit Prioritat 1
bewerteten MaBnahmen des MaBnahmenkatalogs nochmals unter Einbezie-
hung des Faktors der zeitnahen Realisierbarkeit zu priorisieren. Damit konnten

die wichtigsten, kurzfristig anzugehenden MaBnahmen ermittelt werden.

Dieser Schritt soll dazu dienen, den Gemeinderdten eine Empfehlung zu ge-

ben, mit welchen MaBnahmen vordergrindig begonnen werden soll.

Das bedeutet jedoch nicht, dass weniger wichtige MaBnahmen, die sich aber
kurzfristig umsetzen lassen, nicht angegangen werden kénnten. Mit der Prio-
risierung soll lediglich ein Fokus auf die MaBnahmen gelenkt werden, deren
Umsetzung entscheidend fUr das Erreichen der Zielsetzungen des IKEKs sind.
Diese MaBnahmen sollen zu Beginn der Umsetzungsphase mit besonderem
Nachdruck angeschoben werden. FUr folgende mit Prioritdt 1 bewertete
MaBnahmen wurde in Abstimmung mit dem Steuerkreis und den vier Gemein-

derdten eine vorgeschlagene Zeitschiene erarbeitet.

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

kontinuierliche MaBnahmen

neue Malnahmen

Abb. 112: Priorisierung der intferkommunalen MaBnahmen - Quelle: Eigene Darstellung



Nr. MaRnahme FK 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
0.1.1 Aktualisierung Gestaltungssatzung \
0.2.2 Bebauungsplan SchulstraRe/Eichenweg Y

Nutzungskonzept und Bebauungsplan Altenmarkter

0.2.3 \Y
StraRe
0.2.4 Anderung Bebauungsplan BahnhofstraRe Vv
041 Nutzungs- und Gestaltungskonzept v
""" Bahnhofsgebaude und Gewerbehalle
051 StraRenraumgestaltungskonzept ehem. B304 + v
"7 Kienberger Str. + Rathausplatz
StraRenraumgestaltung ehem. B304 + Kienberger
0.5.2 [o]
Str. + Rathausplatz
0.5.3 Gestaltung OPNV-Haltepunkte o]
N.1.4 Umbau Abwassermischsystem [0}
Vi1 Verkehrskonzept zur Verkehrsberuhigung und v
"7 Neuordnung des ruhenden Verkehrs
V.1.2  Umsetzung Verkehrskonzept [0}
V.1.3 Gestaltung der Ortseinfahrten (o]

V.2.1 Erarbeitung Innerértlicher FuR- und Radwegeplan Vv

V.2.2 Erarbeitung Schulwegeplan Vv

V.2.3 Umsetzung des Rad- und FuBverkehrsnetzes [0}

V.25 Aus- bzw. Umbau o
"7 Kreuzungsbereiche/Querungsmdglichkeiten

Verbesserung Barrierefreiheit im 6ff. Raum (vgl.

Ve 1K.5.1.3) °

V.3.2 Verbesserung Barrierefreiheit Friedhof (o]

S.1.2  Etablierung und Ausbau zentrale Treffpunkte [0}
Umsetzung der MaBnahmen aus dem

51" Ta it S
Einzelhandelskonzept

£13 Erhalt und Weiterentwicklung des s

" Gastronomieangebotes
E.2.1 Ausweisung von neuen Gewerbeflachen Vv

Handlungsempfehlungen:

- Behutsame Neuausweisung von Wohngebieten

- Erhalt und Férderung Burgerfeste

- Umsetzung Handlungsempfehlungen aus interkommunaler Bedarfsanalyse betreutes Wohnen/Wohnen im Alter (vgl. IK.S.1.1)
- Unterstiitzung und Forderung bestehender Pflege- und Hilfsangebote

Abb. 113: Priorisierung der MaBnahmen fUr den Ortskern Obing - Quelle: Eigene Darstellung

Die hier dargestellten Auflistungen der ermittelten MaBnahmen sind als Emp-
fehlung auf Basis des damaligen Kenntnisstandes zu verstehen. Die Entschei-
dung daruber, welche MaBnahmen aus dem IKEK umgesetzt werden sollen,
obliegt immer dem Gemeinderat als politisch gewdhltes Entscheidungsgremi-

um. Hier wird Uber jede einzelne MaBnahme per Beschluss entschieden.

2030 2031 2032 2033 2034

2035

kontinuierliche MaBnahmen

neue MaRBnahmen

Entscheidung zur
Umsetzung der
MaBnahmen durch
Gemeinderate
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Nr. MaRnahme

0.1.1 Revitalisierung Leerstande
Bauliche Umsetzung Seniorenwohnanlage Am
0.2.2 .
Spiegelberg/Trostberger Str.
0.3.1 Behutsame Neuausweisung von Wohngebieten
044 Errichtung von Ruhebanken entlang von wichtigen
""" Wegen des taglichen Bedarfs
N.1.3 Anlage von Blihwiesen
V.1.1 Verkehrskonzept zur Verkehrsberuhigung
V.1.2  Umsetzung Verkehrskonzept
V.1.3 Gestaltung der Ortseinfahrten
Ausbau des innerértlichen FuR- und
V.21
Radverkehrsnetzes
V.3.2 Barrierefreier Zugang Pfarrheim
Va1 Erstellung eines Parkraumkonzeptes mit
"7 Gestaltungsregeln
V.42 Parkplatzgestaltung auf der Grundlage des
"7 erstellten Konzepts
E.2.1 Ausweisung von neuen Gewerbeflachen
€22 Vermarktung und ErschlieBung neuer

Gewerbeflachen

Handlungsempfehlungen:

- Erhalt ortsbildpragender Gebaudestrukturen

FK 2020 2021 2022 2023

H/0

- Frequenzbringende Nutzungen im Ortskern erhalten und weiterentwickeln

- Pflege und Erhalt der Seen stidl. der ChiemseestraRe
- Ausbau des Fernbehandlungsangebotes

- Erhalt und Ausbau Seniorentaxisystem

- Unterstiitzung bei Neuniederlassung von Arzten

- Erhalt der bestehenden Nahversorger

Nr. MaRnahme
Machbarkeitsstudie Umstrukturierung Baufeld
031
sudlich der Kunostr.
032 Aktivierung Baufeld stdlich der Kunostr. Gem.
7 031
0.6.2 Gestaltung Platzflache Wirt
V.1.1 Erstellung Verkehrskonzept
V.1.2  Umsetzung des Verkehrskonzepts
V.2.2 Umsetzung FuB- und Radwegebau
V.3.1 Verbesserung der Barrierefreiheit im 6ff. Raum
V.4.1 Erstellung Parkraumkonzept und Parkleitsystems
V.4.2 Parkplatzgestaltung
513 Priifung Sanierung und Erweiterung
"7 Mehrzweckhalle, ggf. Priifung neuer Standort
Verlagerung der Feuerwehr - Prifung Standort
s14 7
Linmairhof
E11 Umsetzung der MaRnahmen aus dem

Einzelhandelskonzept

Handlungsempfehlungen:

- Sicherung Baumbestand Schnaitseer und Trostberger Str.
- Sicherung ortsbildpragender Blickbeziehungen

- Erhalt und Férderung Biirgerfeste

- Erhalt und Erweiterung Grundschule

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032 2033 2034 2035

bereits in Umsetzung

kontinuierliche MaBnahmen

neue MaRnahmen

Abb. 114: Priorisierung der MaBnahmen fUr den Ortskern Schnaitsee - Quelle: Eigene Dar-

stellung

FK = 2020 2021 2022 2023

- Einrichtung eines Fahrdienstes zur besseren Erreichbarkeit von medizinischen Einrichtungen
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2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032 2033 2034 2035

kontinuierliche MaRnahmen

neue MaRnahmen

Abb. 115: Priorisierung der MaBnahmen fUr den Ortskern Kienberg - Quelle: Eigene Darstel-

lung



0.1.1 Aktualisierung der Gestaltungssatzung \
012 : gl Forderp[ gl 2ur S
Sanierung ortsbildpragender Gebaude
Aufstellung Bebauungsplan Pfarrhof/Am
Kirchplatz/Rothbucher Weg

Erstellung Feinuntersuchung fir das Grundstiick
041 \
6stlich der Grundschule

022

<

Entwicklung des Grundsticks ostlich der

0423 Nukungskonzept Rosenheimer v
Str./Briickimayerweg

®

05.1 Gestaltungskonzept Waldstr./Bahnhofstr./Am v
"7 Kirchplatz/Rosenheimer Str./Briickimayerweg
0.5.2 Neuordnung gem. Gesltaltungskonzept 0.5.1 (o]
N2.1 Aktualisierung des Hochwasserschutzkonzepts fiir
"7 den Ortskern
N22 Umsetzung der MaRnahmen aus dem o

Hochwasserschutzkonzept N.2.1

Vi1 Gestaltung und ggf. Neuprofilierung der
"7 Rosenheimer und Trostberger Str.

V.1.2 Gestaltung der Ortseinfahrten (o]

Ausbau und Neuordnung

ks Kreuzungsbereiche/Querungsméglichkeiten

V.3.1 Verbesserung Barrierefreiheit (o]

S.1.3  Standortsuche und Verlagerung Feuerwehr

<

Umsetzung der MaRnahmen aus dem

[l Einzelhandelskonzept IK.E.3.1

w

Handlungsempfehlungen:

- Erhalt der landwirtschaftlich gepragten Flachen kontinuierliche Mafnahmen
- Geschwindigkeitsmessung an der Schule

- Erhalt der ansdssigen Grundschule

- Starkung Angebote mobile &rztl. Versorgungsstrukturen - neue MaRnahmen

- Ausbau des Fernbehandlungsangebotes

- Erhalt der gastronomischen Betriebe

Abb. 116: Priorisierung der MaBnahmen fUr den Ortskern Pittenhart - Quelle: Eigene Darstel-
lung
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Sanierungsgebiete in
Obing und Schnaitsee

IKEK als Vorbereitende
Untersuchungen i.S.d.
§ 141 BauGB

Abstimmung mit der
Regierung von Ober-
bayern fir das weitere
Verfahren

7.2 STADTEBAUFORDERUNG UND SANIERUNGSGEBIET

In Obing, Schnaitsee und Kienberg ist die Stddtebauférderung bereits durch
kleinere und groéBere Projekte in der Vergangenheit aktiv geworden. Die Ge-
meinden Obing und Schnaitsee haben ihre Ziele der Ortsentwicklung bereits
durch die Satzung eines Sanierungsgebietes festgehalten. Die Satzung der
Sanierungsgebiete erfolgte 1994 (Obing) und 2002 (Schnaitsee). In einem
ndchsten Schritt ist es zund&chst erforderlich, die Zielsetzungen und rGumlichen
Umgriffe der bestehenden Sanierungsgebiete in Obing und Schnaitsee zu
Uberprtfen. Hierbei gilt es zu untersuchen inwieweit die angestrebten Ziele
erreicht wurden und ggf. die Aufhebung, Fortschreibung oder Anderung der

Sanierungssatzung erfolgen muss.

Danach sollte in Abstimmung mit der Regierung von Oberbayern gepruft und
besprochen werden in wieweit das IKEK als Vorbereitende Untersuchungen
im Sinne § 141 BauGB dienen kann. Dies ist auch fUr die Gemeinden Kienberg
und Pittenhart relevant, da hier noch keine Sanierungsgebiete bestehen.
Die formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes ist auch fUr Kienberg und
Pittenhart erforderlich, um die Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm

»Wachstum und nachhaltige Erneuerung” zu erméglichen.

Das weitere Verfahren sowie der raumliche Umgriff eines Sanierungsgebietes
sollte hierbei ebenfalls mit der Regierung von Oberbayern abgestimmt wer-

den.
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